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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

1.1.1 Allgemeiner Anlass

Die Gemeinde Bonebuttel beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung einer Flache stdlich der Pléner
Chaussee (B 430) im Ortsteil Husberg. Anlass der Planung sind die im Ortsentwicklungskonzept (OEK)
der Gemeinde Boneblttel aus dem Jahr 2022 festgestellten Entwicklungsbedarfe in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe und Nahversorgung. Das Ortsentwicklungskonzept identifiziert fir den Planbereich
geeignete Flachenpotenziale zur Siedlungsentwicklung und empfiehlt die Schaffung zusatzlicher
Wohnbauflachen, die Bereitstellung von Flachen fir kleinteilige Gewerbe- und Handwerksbetriebe
sowie die Verbesserung der ortlichen Nahversorgung. Die vorliegende Bauleitplanung greift diese
Entwicklungsansatze auf und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir deren Umsetzung.

1.1.2 Allgemeine Ziele

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stadtebaulich abgestuften Gebietes aus Allgemeinen
Wohngebieten (WA), Mischgebieten (Ml), Gewerbegebieten (GE) sowie einem Sonstigen Sondergebiet
(SO) ,Nahversorgung”. Hierdurch sollen die Wohnfunktion der Gemeinde gestarkt,
Entwicklungsmoglichkeiten flr ortsansassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe geschaffen und die
Versorgung der Bevolkerung mit GUtern des taglichen Bedarfs langfristig gesichert werden. Gleichzeitig
soll die vorhandene Siedlungsstruktur des Ortsteils Husberg erganzt und eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung am siddstlichen Ortsrand gewahrleistet werden. Die Planung dient damit der Umsetzung
der im Ortsentwicklungskonzept formulierten Entwicklungsziele.

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Anlass: Im Ortsteil Husberg bestehen Entwicklungspotenziale fir eine wohnbauliche Arrondierung des
Siedlungsbereiches sidlich der Pléner Chaussee (B 430). Die Flache grenzt unmittelbar an bestehende
Wohn- und Mischgebietsstrukturen an und stellt eine sinnvolle Ergdnzung des vorhandenen
Siedlungsgefliges dar.

Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bonebiittel wurden Defizite im Bereich des
Wohnraumangebotes festgestellt. Insbesondere wurden fehlende Angebote flir unterschiedliche
Alters- und Einkommensgruppen sowie ein Bedarf an zusatzlichem Wohnraum benannt. Dartber hinaus
wird im Ortsentwicklungskonzept empfohlen, die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde
bedarfsgerecht fortzufihren und neue Wohnformen zu ermaoglichen.

Vor diesem Hintergrund besteht das Erfordernis, zusatzliche Wohnbauflachen planungsrechtlich
vorzubereiten und die Fldche einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzuflihren.

Ziel: Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Schaffung zusétzlicher
Wohnbebauung in der Gemeinde Bonebittel. Hierdurch soll die bestehende Nachfrage nach
Wohnraum gedeckt und die langfristige Wohnfunktion der Gemeinde gestarkt werden.

Mit der Ausweisung der Wohnbaufldchen soll insbesondere ortsansassigen Familien und nachfolgenden
Generationen die Moglichkeit eroffnet werden, ihren Lebensmittelpunkt dauerhaft in der Gemeinde zu
erhalten und neue Wohngebdude innerhalb des gewachsenen sozialen Umfeldes zu errichten. Dadurch
soll die Bindung an den Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung junger Haushalte
entgegengewirkt werden.

Die Gemeinde verfolgt darliber hinaus das Ziel, ein attraktives und familienfreundliches Wohnumfeld zu
schaffen sowie die vorhandene soziale und technische Infrastruktur langfristig zu sichern und
auszulasten.
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Die geplante Wohnbauentwicklung schlieft unmittelbar an bestehende Siedlungsstrukturen an und
trdgt zu einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung des Ortsteils Husberg bei.

1.1.4 Mischgebiet (Ml)

Anlass: Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bénebuttel wurden sowohl Defizite
im Wohnraumangebot als auch ein Bedarf an zusatzlichen Flachen fir gewerbliche Nutzungen
festgestellt. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass die Gemeinde ihre Funktion als Wohnstandort
starken, jedoch einer Entwicklung zu einem reinen Wohn- bzw. Schlafdorf entgegenwirken soll.

Auf den im Plangebiet gelegenen Flachen bestehen Potenziale fir die Entwicklung einer gemischten
Nutzungsstruktur aus Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe. Die Flachen grenzen
unmittelbar an bestehende Siedlungs- und Nutzungsstrukturen an und eignen sich aufgrund ihrer Lage
flr eine stadtebauliche Weiterentwicklung.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete Entwicklung gemischter
Nutzungen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 erforderlich.

Ziel: Ziel der Ausweisung eines Mischgebietes ist die Schaffung eines Gebietes, in dem Wohnen und
nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen in einem vertrédglichen Nebeneinander ermdglicht
werden. Hierdurch soll die Nutzungsvielfalt innerhalb der Gemeinde gestarkt und eine funktionale
Verknupfung von Wohnen und Arbeiten geschaffen werden.

Es sollen Flachen fir kleinere Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bereitgestellt und
gleichzeitig ergdnzende Wohnnutzungen ermoglicht werden. Dadurch kénnen Potenziale fur
wohnortnahe Arbeitspldtze geschaffen beziehungsweise gesichert sowie die wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde unterstitzt werden.

DarlUber hinaus dient die Ausweisung des Mischgebietes der geordneten stadtebaulichen
Weiterentwicklung des Ortsteils Husberg. Durch die Ergdnzung der bestehenden Siedlungsstrukturen
sollen die Entwicklungsmoglichkeiten fir Wohnen und Gewerbe gleichermallen gestdrkt und eine
nachhaltige Nutzung der verflgbaren Flachen ermdglicht werden.

Die Entwicklung des Mischgebietes tragt dazu bei, die Angebotsvielfalt innerhalb der Gemeinde zu
erhdhen, die wohnortnahe Versorgung mit Dienstleistungen zu verbessern und einer Entwicklung zu
einem ausschliefSlich durch Wohnnutzung gepragten Siedlungsbereich entgegenzuwirken.

1.1.5 Gewerbegebiete (GE)

Anlass: Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bdnebiittel wurde ein Mangel an
verfigbaren Gewerbeflachen festgestellt. Sowohl im Zuge der Bestandsanalyse als auch im
Beteiligungsverfahren wurden fehlende Entwicklungsmoglichkeiten fur ortliche Gewerbe- und
Handwerksbetriebe benannt. Gleichzeitig wurde die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen als
wichtige Zukunftsaufgabe der Gemeinde herausgestellt.

Die Gemeinde Bonebittel weist eine enge funktionale Verflechtung mit dem Oberzentrum NeumUnster
auf. Gleichzeitig besteht das Ziel, die ortliche Wirtschaftsstruktur zu starken und
Entwicklungsmoglichkeiten fir ortsansdssige Betriebe innerhalb des Gemeindegebietes bereitzustellen.

Im Bereich des Plangebietes bestehen Flachenpotenziale fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes,
welches aufgrund seiner Lage an der Pléner Chaussee (B 430) Uber eine gute verkehrliche Erreichbarkeit
verflgt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung gewerblicher Bauflachen

ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 erforderlich.

Ziel: Ziel der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Plangebiet ist die Bereitstellung zusatzlicher
Flachen fir die Ansiedlung und Entwicklung ortsansassiger Gewerbe-, Handwerks- und
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Dienstleistungsbetriebe. Hierdurch sollen die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde gestarkt sowie
wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, insbesondere kleinstrukturierte und ortlich orientierte Betriebe beiihrer
Entwicklung zu unterstitzen und ihnen langfristige Erweiterungs- und Ansiedlungsmoglichkeiten
innerhalb des Gemeindegebietes anzubieten. Gleichzeitig soll die Funktion Bénebuttels als Wohn- und
Arbeitsstandort im Stadt-Umland-Bereich des Oberzentrums Neumdinster gestarkt werden. Zur
langfristigen Sicherung der gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten sollen die Gewerbeflachen
vorrangig gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Das Gewerbegebiet dient dem drtlichen Bedarf und ist entsprechend der vorgesehenen
Grundstucksstruktur fir kleinteilige Nutzungen aus den Bereichen Handwerk, Dienstleistung und
sonstiger ortlicher Gewerbebetriebe vorgesehen. Die Entwicklung eines Uberdrtlich bedeutsamen
Gewerbestandortes ist nicht beabsichtigt.

Die Planung wurde im Rahmen der interkommunalen Abstimmung mit der Stadt NeumuUnster
abgestimmt. In einer entsprechenden Vereinbarung wurde festgehalten, dass das geplante
Gewerbegebiet dem ortlichen Bedarf dient und keine relevanten negativen Auswirkungen auf die
oberzentralen Funktionen der Stadt NeumUnster als Gewerbestandort zu erwarten sind.

1.1.6 Sonstiges Sondergebiet (SO) , GroRflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung”

Anlass: Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bonebuttel wurde ein erhebliches
Defizit im Bereich der o6rtlichen Nahversorgung festgestellt. Als wesentliche EntwicklungsmaRnahme
wird die Verbesserung der Einkaufsmoglichkeiten fur die Bevolkerung benannt.

Nach der SchlieRung des letzten Lebensmittelgeschéaftes im Jahr 2019 verfligt die Gemeinde Uber kein
tragfahiges Nahversorgungsangebot mehr. Die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs erfolgt
seither Uberwiegend in den benachbarten Versorgungsstandorten, insbesondere im Oberzentrum
Neumdinster. Hierdurch entstehen zusatzliche Wege- und Verkehrsaufwendungen fir die Bevdlkerung.
Im Zuge der Ortsentwicklungsplanung wurde daher die Schaffung eines Nahversorgungsstandortes als
wichtiger Baustein der zuklnftigen Gemeindeentwicklung identifiziert. Die Umsetzung einer
entsprechenden Potenzialflaiche des Ortsentwicklungskonzeptes soll dazu beitragen, die wohnortnahe
Versorgung langfristig zu sichern und bestehende Versorgungsdefizite zu beseitigen.

Zur  Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Nahversorgungsbetriebes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 erforderlich.

Ziel: Ziel der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,GrofRflachiger Einzelhandel zur
Nahversorgung” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
grofflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes zur wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs.

Mit der Planung soll die Nahversorgung in der Gemeinde Bonebittel dauerhaft gesichert und die
Abhédngigkeit von auswartigen Versorgungsstandorten reduziert werden. Gleichzeitig sollen die
Versorgungsbedingungen insbesondere fiir weniger mobile Bevdlkerungsgruppen verbessert sowie
Einkaufswege verklrzt werden.

Der geplante Nahversorgungsstandort dient vorrangig der Versorgung der Bevolkerung der Gemeinde
Bonebuttel und ihres unmittelbaren Umfeldes. Die Verkaufsflache wird auf maximal 1.200 m? begrenzt
und orientiert sich an den Anforderungen eines wirtschaftlich tragfahigen und zukunftsfahigen
Lebensmittelmarktes.

Die Gemeinde verfolgt mit der Planung nicht das Ziel, einen Uberortlich bedeutsamen
Einzelhandelsstandort zu entwickeln. Vielmehr soll eine bedarfsgerechte Versorgungseinrichtung
geschaffen werden, die den ortlichen Versorgungsbedarf deckt und zur Starkung der Daseinsvorsorge
beitragt.
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Die Planung wurde im Rahmen der interkommunalen Abstimmung mit der Stadt NeumuUnster
abgestimmt. In der hierzu abgeschlossenen Vereinbarung wurde festgestellt, dass der geplante
Nahversorgungsstandort der wohnortnahen Versorgung dient und keine relevanten negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Neumunster zu erwarten sind.

Bevolkerungsprognose des Kreises Plon — Untermauerung zur Begriindung der Ausweisung eines
grol¥fléchigen Einzelhandels zur Nahversorgung

Flr den Kreis Plon liegt eine kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose vor, die die kiinftige
Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung der kreisangehdrigen Stadte und Gemeinden untersucht. Flr
die Gemeinde Bonebittel wird eine stabile beziehungsweise positive demografische Entwicklung
prognostiziert. Die Gemeinde verfiigt bereits heute Uber eine vergleichsweise hohe Einwohnerzahl und
Ubernimmt innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches des Oberzentrums Neumdinster wichtige
Wohnfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung einer leistungsfahigen wohnortnahen
Versorgung mit GUtern des taglichen Bedarfs von besonderer Bedeutung. Die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes tragt dazu bei, die Daseinsvorsorge langfristig zu sichern und die
Versorgungsstruktur der Gemeinde entsprechend den prognostizierten Entwicklungen bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln.

1.2 Ortsentwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Bénebittel aus dem Jahr 2022

Die Planung basiert auf den Ergebnissen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bonebittel aus
dem Jahr 2022. Das Konzept bildet die wesentliche strategische Grundlage fir die vorliegende
Bauleitplanung. Ziel des Konzeptes war die Ermittlung zuklnftiger Entwicklungsbedarfe und
Potenzialflachen fir die langfristige Ortsentwicklung. Im Rahmen der Bestandsanalyse sowie der
umfangreichen Birgerbeteiligung wurden insbesondere Bedarfe in den Bereichen Wohnen, Gewerbe,
Nahversorgung und Daseinsvorsorge festgestellt.

Das Ortsentwicklungskonzept empfiehlt unter anderem die Ausweisung zusatzlicher Flachen fir die
Siedlungsentwicklung (MaRnahme M02), die Bereitstellung von Entwicklungsmaoglichkeiten fir ortliche
Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie die Verbesserung der Einkaufsmoglichkeiten und der
wohnortnahen Nahversorgung (MalRnahme M24). Dariiber hinaus wurden konkrete Potenzialflachen
fur die zukinftige Siedlungsentwicklung identifiziert.

Die vorliegende Bauleitplanung setzt eine im Ortsentwicklungskonzept dargestellte Entwicklungsflache
um und dient der Realisierung der dort formulierten stadtebaulichen Entwicklungsziele.

1.3 Innenentwicklungspotenziale

GemdR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie den Zielen der Landesplanung ist der Innenentwicklung
grundsatzlich Vorrang vor der Inanspruchnahme von Aulenbereichsflachen einzurdumen. Vor
Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurden daher die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale im
Ortsteil Husberg betrachtet.

Im Zuge des Ortsentwicklungskonzeptes sowie der Standortalternativenprifung wurden verschiedene
Flachen innerhalb der Ortslage Husberg hinsichtlich ihrer Eignung fir Wohnbau-, Gewerbe- und
Nahversorgungsnutzungen Uberprift. Hierbei zeigte sich, dass gréoRere zusammenhdngende und
kurzfristig verfligbare Flachen fur die angestrebten Nutzungen innerhalb der bestehenden Ortslage
nicht zur Verfigung stehen. Die vorhandenen Grundstlcke entlang der Pléner Chaussee sind
Uberwiegend bebaut und genutzt. Weitere Potenziale werden durch bestehende Nutzungen, fehlende
ErschlieBungsmdglichkeiten, Nutzungskonflikte oder mangelnde Flachenverfligbarkeit begrenzt.

Die Gemeinde kommt daher zu dem Ergebnis, dass die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale fur
die Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbauflachen, Gewerbeflachen und einer wohnortnahen
Nahversorgung nicht ausreichen. Die vorliegende Planung stellt deshalb eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung der bestehenden Ortslage dar.
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1.4 Standortalternativenpriifung fiir die Ansiedlung von Gewerbeflaichen und eines
Nahversorgungsstandortes

1.4.1 Vorgehensweise

Die Gemeinde Bonebuttel hat im Zeitraum 2022 bis 2025 verschiedene Flachen im Ortsteil Husberg auf
ihre  Eignung als Standort fir die Ansiedlung ortlicher Gewerbeflichen und eines
Nahversorgungsstandortes untersucht. Die Prifung erfolgte unter Beteiligung der Gemeinde, der
Kreisplanung und des beauftragten Planungsbiiros. Grundlage bildeten die im Ortsentwicklungskonzept
formulierten Entwicklungsziele zur Verbesserung der Nahversorgung sowie zur Bereitstellung
zusatzlicher Gewerbeflachen. Bericksichtigt wurden insbesondere die Kriterien Siedlungsbezug,
ErschlieRbarkeit, FlachengroRe, Nutzungskonflikte, Eigentumsverhaltnisse und Flachenverfiigbarkeit.

Bei der Standortsuche wurden insbesondere folgende Kriterien zugrunde gelegt:

o Lage innerhalb oder im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich Husberg,
o Gute verkehrliche Anbindung, auch fir Liefer- und Gewerbeverkehre,

o Vermeidung von Verkehrsfiihrungen durch bestehende Wohngebiete,

o Ausreichende FlachengroRRe fur die jeweilige Nutzung,

o Maoglichst geringe Nutzungskonflikte mit bestehenden Wohnnutzungen,

o Flachenverflgbarkeit sowie Entwicklungsbereitschaft der Eigentlimer.

J18"
e

“\\V“é—‘v =

.--/

RS

o
ATVIS Bane UM € SauBass-Chivmnilee 314G
ALGE v &

\

(]
- € GAME LR ARG 46 Bl I
ALS © Canllswt DA Verates SHTC B
Cardes AT RALIIS © Gued sma SvCCaY 4D

Datenauszug

Erstolt fur Malisisd  1:5.127

L]
Ersmit von

Entslungscanm

Abbildur;gul‘: Ubersichtskarte der untersuchten Standorte, Standorte 2 und 3 stellen Untersuchungsbereiche und keine
konkreten Einzelflachen dar

1.4.2 Untersuchte Standorte
Standort 1: Pléner Chaussee / Teichredder

Die Flache an der Ecke Ploner Chaussee / Teichredder wurde als mogliche Entwicklungsflache
untersucht. Mit einer GroBe von lediglich ca. 700 m? war die Fliche jedoch weder fir einen
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Nahversorgungsstandort noch fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Zusatzlich schrankte ein
vorhandenes Trafohaus die Nutzbarkeit weiter ein. Der Standort wurde daher nicht weiterverfolgt.

Untersuchungsbereich (Standorte 2 — nicht auf der Ubersichtskarte gekennzeichnet): Priifung
innerortlicher Standorte siidlich der Ploner Chaussee

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden die Grundstilicke entlang der stdlichen StraRenseite der
Ploner Chaussee innerhalb der Ortslage Husberg untersucht. Die Grundstlcke werden Uberwiegend
wohnbaulich genutzt und weisen Uberwiegend GroRen von unter 2.000 m? auf. Geeignete
Flachenzuschnitte fur die Ansiedlung eines Nahversorgers oder eines Gewerbegebietes standen nicht
zur Verflgung. Darlber hinaus bestanden keine leistungsfahigen ErschlieBungsmoglichkeiten fur
dahinterliegende Flachen. Die Flachen schieden daher als Entwicklungsstandorte aus.

Untersuchungsbereich (Standorte 3 — nicht auf der Ubersichtskarte gekennzeichnet): Priifung
innerdrtlicher Standorte nérdlich der Pléner Chaussee

Weiterhin wurden die Grundstlicke entlang der noérdlichen StraBenseite der Pléner Chaussee
untersucht. Auch hier handelt es sich Gberwiegend um bestehende Wohnnutzungen mit begrenzten
Grundstlcksgrofen. Ausreichend grofse zusammenhéangende Flachen fir einen Nahversorger standen
nicht zur Verfligung. Flr gewerbliche Nutzungen waren darlber hinaus Nutzungskonflikte mit der
angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten gewesen. Die Flachen wurden deshalb nicht weiterverfolgt.

Standort 4: Geilenbek-Niederung

Die Niederungsflachen beiderseits des Gewassers Geilenbek wurden insbesondere als potenzieller
Einzelhandelsstandort geprift. Im Zuge der Vorprifung wurden jedoch naturschutzfachliche und
wasserwirtschaftliche Restriktionen festgestellt. Insbesondere erforderliche Gewasserrandstreifen und
Uberschwemmungsrisiken flihrten dazu, dass diese Variante nicht weiterverfolgt wurde.

Standort 5: Hofstelle gegenliber der Grundschule

Die Flachen westlich des Sickkamp gegeniber der Grundschule wurden aufgrund ihrer GroRe
grundsatzlich als entwicklungsfahig angesehen. Gegen die Entwicklung sprachen jedoch erhebliche
Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Schul-, Sport- und Gemeinbedarfsnutzungen. Zudem wird die
Flache als potenzieller Erweiterungsbereich flr die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
angesehen. Der Standort wurde daher verworfen.

Standort 6: Hofstelle DorfstraRe 3

Die Flache weist grundsatzlich ausreichende GroRe auf. Voraussetzung flir eine Entwicklung ware jedoch
die vollstdndige Aufgabe und Berdumung der bestehenden Hofstelle. Eine entsprechende
Entwicklungsbereitschaft der Eigentiimer lag nicht vor. Die Flache stand daher nicht zur Verfligung.

Standort 7: AuRenbereich nordlich der Pléner Chaussee

Die Flachen 6&stlich der Ortslage weisen zwar ausreichende GrolRe auf, liegen jedoch weitgehend
losgelést vom bestehenden Siedlungszusammenhang. Eine Entwicklung héatte eine bandartige
Ausdehnung der Ortslage entlang der Bundesstralle zur Folge gehabt und wurde aus stadtebaulichen
Grlinden verworfen.

Standort 8: Stdlich der Pléner Chaussee

Die Flachen sudlich der Ploner Chaussee mit den Flurstiicken 104, 108 und 61 verfiigen (ber
ausreichende GroRe fir die geplanten Nutzungen. Gleichzeitig bestehen nur geringe Nutzungskonflikte
mit angrenzenden Nutzungen. Die Flache ist verkehrlich gut erschlieRbar, weist Entwicklungspotenziale
flr die Arrondierung der Ortslage auf und steht grundsatzlich fir die Entwicklung zur Verfiigung.
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1.4.3 Standortentscheidung

Als Vorzugsvariante wurde letztlich der Standort Nr. 8, die Fldache stdlich der Pléner Chaussee auf den
Flurstiicken 104, 108 und 61 ausgewahlt. Die Flache weist mit rund 5,2 ha die erforderliche GréRe fir
die geplante  Kombination aus  Wohnbauflaichen, = Mischgebiet, Gewerbegebiet und
Nahversorgungsstandort auf. Gleichzeitig bestehen nur geringe Nutzungskonflikte mit der vorhandenen
Ortslage. Es besteht grundsatzlich eine Flachenverflgbarkeit, und die Flache kann Uber die Pléner
Chaussee leistungsfahig erschlossen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet der Standort zudem die Moglichkeit, die bestehende Ortslage Husberg
geordnet weiterzuentwickeln und vorhandene Siedlungsstrukturen sinnvoll zu ergdnzen. Im Gegensatz
zu den Ubrigen gepruften Standorten entsteht keine isolierte AuRenbereichsentwicklung, sondern eine
raumlich zusammenhangende Arrondierung des Ortsrandes. Dartber hinaus ermdglicht die Flache die
BlUndelung der im Ortsentwicklungskonzept identifizierten Entwicklungsbedarfe in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe und Nahversorgung an einem Standort.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindevertretung die Flache sidlich der Pléner Chaussee als
stadtebaulich, funktional und verkehrlich geeignetste Entwicklungsflache ermittelt und als Standort fur
die vorliegende Bauleitplanung ausgewahlt.

1.5 GroRe und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Bonebittel liegt im Kreis Plon in Schleswig-Holstein und grenzt unmittelbar 6stlich an das
Oberzentrum Neumnster. Das Gemeindegebiet umfasst die Ortsteile Bonebittel, BonebUttel-Siedlung
und Husberg sowie die Ausbauten Aufeld, Brammershof, Bruhnskoppel und Husberger Moor. In der
Gemeinde leben 2.103 Einwohner (Stand: 31.12.2022).

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Husberg am 0Ostlichen Ortsrand der zusammenhangenden
Siedlungsbereiche Husberg und Bonebttel-Siedlung. Es liegt siidlich Ploner Chaussee (Bundesstralle B
430) gegenlber der Grundschule Bonebuttel am Sickkamp, 6stlich der Dorfstralle, nordlich des
Holzweges sowie landwirtschaftlicher Flachen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 61.616 m?
(rd. 6,16 ha).

Die Lage im Gemeindegebiet sowie die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 2 zu
entnehmen.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Raum (Quelle: DANord; Topographische Karte)

1.6 Plangebiet im Bestand

Das Plangebiet wird derzeit durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Im nordlichen Bereich entlang
der Pléner Chaussee befinden sich bestehende Wohngebaude, ehemalige landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebdude sowie zugehodrige Hof- und Freiflachen. Die baulichen Anlagen sind Teil einer
ehemaligen Hofstelle und werden teilweise weiterhin zu Wohn- und Lagerzwecken genutzt. Die
vorhandene Bebauung konzentriert sich auf den nérdlichen Rand des Plangebietes entlang der
Bundesstralie B 430.

Die zentralen und sldlichen Flachen des Geltungsbereiches werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Hierzu zdhlen Ackerflachen sowie Grinlandflachen unterschiedlicher Nutzungsintensitat. Die
Flachen weisen einen weitgehend offenen Landschaftscharakter auf.

Die Randbereiche des Plangebietes werden durch Knicks, Geholzstrukturen und sonstige lineare
Vegetationselemente gegliedert. Diese GUbernehmen wichtige Funktionen fir das Landschaftsbild und
die Biotopvernetzung.

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bundesstralle B 430 (Pléner Chaussee). Im
unmittelbaren Umfeld befinden sich Bushaltestellen des offentlichen Personennahverkehrs, wodurch
eine Anbindung an das regionale Busnetz besteht.

Angrenzende Nutzungen / stddtebauliches Umfeld

11
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Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Ortsteils Husberg und bildet den Ubergang zwischen den
bestehenden Siedlungsflachen und der offenen Agrarlandschaft. Die derzeitige Situation ist durch ein
Nebeneinander von Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Nutzungen und einzelnen gewerblichen
beziehungsweise infrastrukturellen Einrichtungen gepragt.

Westlich des Plangebietes schlieRen bestehende Wohngebdude sowie gemischt genutzte Grundstlcke
entlang der DorfstraBe und der Ploner Chaussee an. Hier befindet sich der gewachsene
Siedlungsbereich des Ortsteils Husberg.

Nordlich wird das Plangebiet durch die BundesstralRe B 430 (Ploner Chaussee) begrenzt. Jenseits der
BundesstraRe befinden sich die Grundschule Bonebittel, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie
weitere Wohnnutzungen. Die Bundesstral3e stellt die wichtigste Verkehrsachse im Gemeindegebiet dar
und verbindet Bonebittel mit Neumdinster und Plon.

Ostlich und stdlich grenzen (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet an. In
diesen Bereichen prdagen Ackerflachen, Grinlandflachen sowie Geholz- und Knickstrukturen das
Landschaftsbild. Damit bildet das Plangebiet den Ubergangsbereich zwischen Ortslage und freier
Landschaft.

Die Siedlungs- und Landschaftsstruktur wird durch vorhandene Knicks und Gehdlzstrukturen gegliedert,
die teilweise die Grenzen des Plangebietes begleiten und zur Einbindung in das Landschaftsbild
beitragen.

12
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Abbildung 3: Auszug aus dem Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets (DANord; Luftbild)

1.7 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die BundesstralRe B 430 (Ploner Chaussee) an und ist hieriber an
das ortliche und Uberértliche StraRennetz angebunden. Die B 430 stellt die wichtigste Verkehrsachse
der Gemeinde Boneblittel dar und verbindet den Ortsteil Husberg in westlicher Richtung mit dem
Oberzentrum Neumdinster sowie in ostlicher Richtung mit den Gemeinden des 6stlichen Kreisgebietes.

Eine innere verkehrliche ErschlieRung besteht derzeit nicht. Das Plangebiet wird gegenwartig
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt beziehungsweise umfasst die Flachen einer ehemaligen
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Hofstelle. Die stdlichen und 6stlichen Grundstlicksteile werden nicht durch offentliche StralRen oder
Wege erschlossen.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen Busverbindungen des éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV).
Entlang der Ploner Chaussee befinden sich Bushaltestellen der Linie 454 der Verkehrsbetriebe Kreis Plon
(VKP), wodurch eine Anbindung an die umliegenden Gemeinden sowie an das Oberzentrum
Neumdinster gewdhrleistet ist.

FuR- und Radwegeerschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt flir den motorisierten Verkehr tber die geplanten
Anbindungen an die Pléner Chaussee (B 430) sowie die innere Erschliefung des Gebietes. Dariiber
hinaus kommt der ful3- und radldufigen Erreichbarkeit des geplanten Nahversorgungsstandortes eine
besondere Bedeutung zu.

Im Zuge des Planverfahrens wurde festgestellt, dass die full- und radldufige ErschlieBung des
Plangebietes aus westlicher Richtung sidlich der B 430 derzeit nicht durchgdngig gewahrleistet ist. Der
vorhandene Geh- und Radweg entlang der stdlichen StraRenseite der B 430 endet westlich des
Plangebietes, sodass fur Fullganger und Radfahrer Verbesserungsbedarf hinsichtlich einer sicheren und
komfortablen Erreichbarkeit des Standortes besteht.

Zur Sicherung einer bedarfsgerechten und verkehrssicheren Erschlielung wird daher ein gesondertes
Verkehrskonzept erarbeitet. Ziel ist die Priifung geeigneter MaRnahmen zur Verbesserung der Fuls- und
Radwegeverbindung entlang der B 430 und zur Anbindung des Plangebietes an die bestehenden
Wegeverbindungen. Hierbei sollen insbesondere die 6rtlichen Gegebenheiten, die Anforderungen der
Verkehrssicherheit sowie naturschutzfachliche Belange bericksichtigt werden. Die Erarbeitung des
Verkehrskonzeptes erfolgt in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdérden.

Die Ergebnisse des Verkehrskonzeptes werden im weiteren Verfahren bericksichtigt und
gegebenenfalls in die Planung Gbernommen. Sie bilden die Grundlage fir die konkrete Ausgestaltung
der fulR- und radlaufigen Erschliefung des Plangebietes. Hierdurch soll eine sichere Erreichbarkeit des
geplanten Nahversorgungsstandortes fir alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet werden.

Zusatzlich ist zu bericksichtigen, dass nordlich der B 430 bereits eine Radwegeverbindung vorhanden
ist. Die weiteren Planungen zur Verbesserung der Fus- und Radverkehrserschlieung sind daher mit den
bestehenden Verkehrsanlagen entlang der Bundesstrae abzustimmen, um eine verkehrlich und
funktional schlissige Gesamtldsung zu erzielen.

1.8 Planverfahren

Bauleitplanverfahren im Regelverfahren nach § 8-10 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Bonebuttel erfolgt im Regelverfahren gemafR
§§ 8 bis 10 BauGB. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt, da die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes derzeit nicht entsprechen.

Das Bauleitplanverfahren wird einschlieRlich einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Rahmen
eines Umweltberichts ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse werden als Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan dokumentiert.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
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Abbildung 4: Auszug aus der B-Plan Ubersicht fir die Gemeinde Bdneblttel — Bebauungspline - Gemeinde Bonebttel
(gemeinde-boenebuettel.de)

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsplanung 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein ist Grundlage fir raumliche Entwicklung des
Landes Schleswig-Holstein.

Die Gemeinde Bonebittel liegt gem. Landesentwicklungsplan von 2021 im landlichen Raum, befindet
sich aber im Stadt- und Umlandbereich sowie im 10 km-Umkreis des Zentralbereiches von Neumdinster
als Oberzentrum. Die Gemeinden, die im Stadt- und Umlandbereich liegen, sind ,als regionale
Wirtschafts-, Versorgung- und Siedlungsschwerpunkte zu starken” und sollen ,dadurch
Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben®. Die Starkung der Wirtschaft soll z.B.
durch ein ausreichendes Angebot an Gewerbeflachen mit einer guten verkehrlichen Anbindung erfolgen
(LEP 2021, Kap. 2.4). Die ,Regional bedeutsame Versorgungseinrichtungen in den landlichen Rdumen
sollen vorrangig auf die Stadt- und Umlandbereiche konzentriert werden” (LEP 2021, Kap. 2.4).
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Abbildung 5: Auszug aus dem LEP 2021

2.2 Regionalplan Planungsraum llI

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in teilrdumlichen Regionalpléanen konkretisiert.
In Schleswig-Holstein werden alle Regionalplane neu aufgestellt, so dass es statt flinf Regionalplanen
fir das Land Schleswig-Holstein kinftig nur noch drei Planungsrdume geben wird. Die Gemeinde
Bonebiittel gehort derzeit zum Planungsraum lll, zukinftig zum Planungsraum Il.

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in teilrdumlichen Regionalpléanen konkretisiert.
Mit der Fortschreibung des LEP von 2010 wurden 2014 drei neue Planungsrdaume definiert, fir die neue
Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde BdnebUttel befindet sich im neuen Planungsraum II.
Bis der Regionalplan fir diesen Planungsraum fertiggestellt ist, gilt weiterhin der Regionalplan des alten
Planungsraums Il ,Schleswig-Holstein Mitte” von 2001.

Im Regionalplan wird die Bedeutung der Stadt-Umlandbereiche in den landlichen Raumen naher
beschrieben. Wie auch im LEP 2021 sollen die Stadt-Umlandbereiche ,als bedeutende Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
ldndlichen Raumen gestarkt und weiterentwickelt werden” und ,Entwicklungsimpulse fir die
umliegenden landliche Raume geben” (RP Kap. 4.4). Weiterhin sind die ,Malknahmen der
Bauleitplanung sowie der Infrastruktur- und Verkehrsplanung” in den Umlandgemeinden mit der
Kernstadt abzustimmen.
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2.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bonebiittel stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen fir das gesamte
Gemeindegebiet dar.

Der Flachennutzungsplan wurde mit Bescheid des Innenministeriums Schleswig-Holstein vom
02.06.1999 (Az.: IV 644-512.111-59.71) genehmigt und ist durch Bekanntmachung am 09.07.1999
wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan wurde in den vergangenen Jahren mehrfach geandert. Aufgrund der Vielzahl
der durchgefiihrten Anderungen erfolgte eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Die
Neuaufstellung wurde am 23.10.2024 rechtswirksam. Seit der Neuaufstellung wurden weitere
Anderungen durchgefihrt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt der wirksame Flachennutzungsplan derzeit Flachen
fir die Landwirtschaft dar. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA), eines Mischgebietes (Ml), eines Gewerbegebietes (GE) sowie eines Sonstigen
Sondergebietes (SO) ,GroRflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” lassen sich daher nicht aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickeln.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Entwicklung wird die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.
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2.4 Landschaftsplan 2003
Die Gemeinde Bdnebuttel verflgt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 2003.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bonebuttel (MaBnahmenplan Sidteil) stellt den westlichen Bereich
des Plangebietes als potenzielle Flache fir die zukinftige bauliche Entwicklung der Gemeinde dar. Der
Standort wurde bereits im Rahmen der landschaftsplanerischen Entwicklungsbetrachtung als moglicher
Siedlungserweiterungsbereich bericksichtigt. Darliber hinaus sind auch die westlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen als zukinftige Bauentwicklungsbereiche dargestellt. Die vorliegende Planung
knldpft damit an bereits im Landschaftsplan vorgesehene Entwicklungsstrukturen an und unterstitzt
eine geordnete Arrondierung der bestehenden Ortslage Husberg.

Entlang der Flurstlicksgrenzen sind vorhandene Knick- und Geholzstrukturen dargestellt, die als
pragende Landschaftselemente erhalten und in die weitere Planung einbezogen werden sollen.
Besondere naturschutzfachliche EntwicklungsmaRnahmen oder Vorrangflachen fur den Naturschutz
werden fir den eigentlichen Geltungsbereich nicht dargestellt. Die angrenzenden Freiraumbereiche
sidlich und 6stlich des Plangebietes verbleiben als Bestandteil der offenen Agrarlandschaft. Auf der
Siedlungsflache finden sich zwei landschaftspragende Kastanienbdume (Ka) im Bestand.

Die Ziele der vorliegenden Bauleitplanung stehen damit grundsatzlich im Einklang mit den Darstellungen
des Landschaftsplans.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Landschaftsplan 2003 — MaBnahmenplan Sidteil
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3 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Bonebittel verfolgt mit der vorliegenden Bauleitplanung das Ziel, die im
Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2022 identifizierten Entwicklungsbedarfe in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe und Nahversorgung an einem raumlich zusammenhangenden Standort zu bindeln.
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Husberg und schlieSt unmittelbar an
bestehende Siedlungsstrukturen an. Die Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage an der Bundesstralie B
430, ihrer verkehrlichen Erreichbarkeit sowie ihrer Flachenverfigbarkeit flUr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines rdaumlich gegliederten Gebietes mit
unterschiedlichen Nutzungsbausteinen vor. Hierzu werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein
Mischgebiet (Ml), ein Gewerbegebiet (GE) sowie ein Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Nahversorgung”
ausgewiesen. Die Anordnung der Baugebiete folgt dem Ziel, Nutzungskonflikte zu minimieren und
zugleich eine funktionale Verkntpfung der einzelnen Bereiche zu gewahrleisten.

Im westlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes vorgesehen. Dieses knlpft unmittelbar an die vorhandenen Wohnnutzungen entlang der
DorfstraRe und der Pléner Chaussee an und tragt zu einer stadtebaulichen Arrondierung des
bestehenden Siedlungsbereiches bei.

Daran anschlieBend wird ein Mischgebiet entwickelt, das als stidtebaulicher Ubergangsbereich
zwischen den Wohnnutzungen und den gewerblich geprdagten Nutzungen dient. Hierdurch wird eine
abgestufte Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes geschaffen und ein vertraglicher Ubergang
zwischen Wohnen und Gewerbe gewéhrleistet.

Ostlich des Mischgebietes werden die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 entwickelt. Das GE 1 Gibernimmt
als unmittelbar an das Mischgebiet angrenzender Bereich eine Ubergangsfunktion zwischen den
gemischten Nutzungen und den starker gewerblich gepragten Flachen. Dies spiegelt sich auch in der
vergleichsweise niedrigen festgesetzten Gebaudehdhe wider. Das Ostlich anschlieRende GE 2 bietet den
ansiedlungswilligen Gewerbebetrieben hingegen weitergehende Entwicklungsmoglichkeiten und
bertcksichtigt die Anforderungen moderner Gewerbenutzungen an betriebliche Gebdude und Anlagen.

Die Lage am Ortsrand sowie die direkte Anbindung an die Uberortliche Verkehrsinfrastruktur bieten
glnstige Voraussetzungen fir die Ansiedlung kleiner und mittlerer Gewerbe-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe. Gleichzeitig werden potenzielle Konflikte mit den angrenzenden
Wohnnutzungen durch die rdumliche Staffelung der Gebiete reduziert.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel zur
Nahversorgung” festgesetzt. Durch die Lage unmittelbar an der Pléner Chaussee kann eine gute
Erreichbarkeit fir die Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde sowie flr Lieferverkehre
gewdhrleistet werden. Gleichzeitig wird die Nahversorgung in rdumlicher Zuordnung zu den
bestehenden und geplanten Wohngebieten gestarkt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Bundesstrale B 430 (Ploner Chaussee).
Von hier aus wird das Gebiet Uber eine zentrale, 10 m breite ErschlieRungsstralie erschlossen, die die
einzelnen Baugebiete miteinander verknUpft. Die innere Erschliefung ist so angelegt, dass sowohl die
Wohnbauflachen als auch die Misch-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen unmittelbar erreichbar sind.
Durch die Lage des Sondergebietes ,Nahversorgung” und der Gewerbeflachen im nérdlichen und
Ostlichen Plangebiet kénnen Kunden-, Liefer- und Gewerbeverkehre in unmittelbarer Ndhe zur
Bundesstralle abgewickelt werden, wahrend die Wohnnutzungen in den westlichen und stidwestlichen
Bereichen angeordnet sind. Hierdurch wird eine funktionale und verkehrlich zweckmaRige Gliederung
des Plangebietes erreicht.

Die ErschlieBungsstrafie endet im westlichen Bereich des Plangebietes in einer Wendeanlage. Diese wird
so ausgebildet, dass langfristig eine Anbindung maéglicher zuklnftiger Entwicklungsflachen westlich des
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Plangebietes ermoglicht werden kann. Hierdurch wird eine geordnete Fortentwicklung der Ortslage
Husberg vorbereitet.

Erganzend wird innerhalb des Mischgebietes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) festgesetzt,
um die ErschlieRung der rickwartigen Grundstlicke dauerhaft sicherzustellen und die angestrebte
Grundsticksgliederung unter Bericksichtigung der festgesetzten MindestgrundsticksgroRen zu
ermoglichen.

Neben der Erschliefung fir den motorisierten Verkehr kommt der ful3- und radlaufigen Erreichbarkeit
des Plangebietes eine besondere Bedeutung zu. Im weiteren Verfahren wird daher ein Verkehrskonzept
erarbeitet, das Mdglichkeiten zur Verbesserung der Fuls- und Radwegeanbindung insbesondere aus
westlicher Richtung entlang der Bundesstrafie B 430 untersucht. Ziel ist die Schaffung einer sicheren
und attraktiven Erreichbarkeit des Plangebietes fur FuRgangerinnen, Fullganger und Radfahrende sowie
eine bessere Verknipfung mit den vorhandenen Wegebeziehungen im Gemeindegebiet.

Zur raumlichen Gliederung des Plangebietes und zur Minderung moglicher Nutzungskonflikte zwischen
den Wohnbauflachen und dem Sondergebiet ,GroRkflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” wird
entlang der Erschliefungsstralle eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Die Anpflanzungsflache dient der landschaftlichen Einbindung
des Plangebietes, der visuellen Abschirmung der Wohnnutzungen gegenlber den Verkehrs- und
Betriebsablaufen des Nahversorgungsstandortes sowie der Schaffung eines zuséatzlichen Griin- und
Pufferstreifens zwischen den unterschiedlichen Nutzungen. Hierdurch kénnen zugleich kleinrdumige
positive Wirkungen auf das Ortsbild und die Immissionssituation erzielt werden.

Die vorhandenen Knick- und Geholzstrukturen werden soweit moglich (1 Knickdurchbruch fur die
ErschlieRung an der Pléner Chaussee B 430) in die Planung integriert und bilden zusammen mit den
vorgesehenen Griinflachen eine landschaftsgerechte Einbindung der neuen Baugebiete in den
Ubergang zur freien Landschaft. Die Planung beriicksichtigt damit die Vorgaben des Landschaftsplans
sowie die im Ortsentwicklungskonzept formulierten Entwicklungsziele der Gemeinde.

Parallel zum laufenden Bauleitplanverfahren beabsichtigt die Gemeinde, beim Landesbetrieb
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze der Bundesstralie
B 430 zu beantragen. Hierdurch sollen die Voraussetzungen fir eine verbesserte Verkehrssicherheit
sowie fur die langfristige stadtebauliche Entwicklung der an die Bundesstralle angrenzenden Flachen
geschaffen werden.

Insgesamt verfolgt das stadtebauliche Konzept das Ziel, die Ortslage Husberg geordnet
weiterzuentwickeln, die Nahversorgung zu sichern, zusatzliche Wohnbau- und Gewerbeflachen
bereitzustellen sowie die vorhandenen Siedlungsstrukturen sinnvoll zu erganzen. Die Entwicklung
erfolgt hierbei als Arrondierung des bestehenden Siedlungsrandes und vermeidet eine bandartige
Ausdehnung der Ortslage entlang der Bundesstralie B 430.

4 Inhalte des Bauleitplans

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorrangig der Wohnnutzung und sollen die Entwicklung eines
ruhigen und attraktiven Wohnstandortes am Ortsrand von Husberg ermoglichen. Ziel der Gemeinde ist
die Schaffung zuséatzlicher Wohnbaugrundstiicke fir ortsansassige Familien sowie nachfolgende
Generationen bei gleichzeitiger Sicherung einer hohen Wohnqualitat.

Die gemal} § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe werden ausgeschlossen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass
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die Wohngebiete nicht durch zusatzlichen Kunden-, Liefer- oder Besucherverkehr belastet werden und
ihre Funktion als Gberwiegend dem Wohnen dienende Bereiche erhalten bleibt. Gleichzeitig werden
solche Nutzungen bereits innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sowie des Sondergebietes
,Nahversorgung” planerisch an geeigneteren Standorten konzentriert.

Darlber hinaus werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5
BauNVO ausgeschlossen. Dies betrifft Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Der Ausschluss erfolgt zur Vermeidung
zusatzlicher Verkehrs- und Immissionsbelastungen sowie zur dauerhaften Sicherung des
Gebietscharakters eines Allgemeinen Wohngebietes.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Wohnnutzung innerhalb des WA zu stdrken und
Nutzungskonflikte mit gewerblichen oder verkehrsintensiven Nutzungen frihzeitig zu vermeiden.
Gleichzeitig stehen fur gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes mit den festgesetzten Misch-
und Gewerbegebieten geeignete Entwicklungsflachen zur Verflgung.

Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sollen vorrangig Wohnnutzungen sowie das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Zur Sicherung dieser Zielsetzung werden bestimmte im
Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Hierzu zdhlen Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergnigungsstatten. Der Ausschluss dieser Nutzungen dient der Vermeidung zusatzlicher
Verkehrsbelastungen, moglicher Nutzungskonflikte sowie einer stadtebaulich unerwiinschten
Konkurrenz zum im Plangebiet festgesetzten Nahversorgungsstandort.

Darlber hinaus werden die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten ebenfalls ausgeschlossen. Hierdurch soll die angestrebte Gebietsstruktur mit einer
vertraglichen Mischung aus Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe dauerhaft gesichert
werden. Gleichzeitig werden potenzielle Immissions- und Nutzungskonflikte vermieden und die
stadtebauliche Qualitat des Gebietes gestarkt.

Die Festsetzungen dienen insgesamt der Sicherung der stddtebaulich angestrebten Funktion des
Mischgebietes als Ubergangsbereich zwischen den Wohnnutzungen im Westen sowie den gewerblichen
Nutzungen und dem Nahversorgungsstandort im 6stlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes.

Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) § 8 BauNVO

Die Gewerbegebiete dienen der Bereitstellung von Flachen fir die Ansiedlung und Entwicklung
ortsansdssiger Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. Ziel der Gemeinde ist die Schaffung
zusatzlicher Entwicklungsmoglichkeiten fur értliche Unternehmen sowie die langfristige Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Gewerbefldchen sollen insbesondere kleinstrukturierten und 6rtlich
orientierten Betrieben zur Verfligung stehen und damit den im Ortsentwicklungskonzept festgestellten
Bedarf an gewerblichen Entwicklungsflachen decken.

Die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art sowie von Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden
entspricht der vorgesehenen Zweckbestimmung des Gebietes. Lagerhduser und Lagerplatze werden nur
zugelassen, wenn sie einem im Plangebiet ansassigen Betrieb funktional zugeordnet sind. Selbsténdige
Lagerhduser und Lagerplatze werden ausgeschlossen, um die verfliigbaren Gewerbeflachen vorrangig
produktiven gewerblichen Nutzungen vorzubehalten und eine Flacheninanspruchnahme durch reine
Lager- oder Abstellnutzungen zu vermeiden.

Die allgemein zuldssigen Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie aufgrund ihres Flachenbedarfs
sowie ihres zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht den Entwicklungszielen der Gemeinde fir ein
kleinteiliges Gewerbegebiet entsprechen. Darlber hinaus sollen die vorhandenen Flachen moglichst
effizient fir die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Nutzungen genutzt werden.
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Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, um die begrenzt verflgbaren Gewerbefldchen
dauerhaft fur Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und sonstige Gewerbebetriebe zu sichern.
Gleichzeitig wird hierdurch die Funktionsfahigkeit des festgesetzten Sondergebietes ,GroRflachiger
Einzelhandel zur Nahversorgung” geschitzt. Zuldssig bleiben lediglich betriebsbezogene
Verkaufsstatten, die dem jeweiligen Betrieb raumlich und funktional zugeordnet sowie gegentber der
Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind. Hierdurch wird insbesondere Handwerks- und
Produktionsbetrieben der Direktverkauf eigener Erzeugnisse ermoglicht.

Die gemdll § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten werden ausgeschlossen. Der Ausschluss
erfolgt zur Sicherung der gewerblichen Zweckbestimmung des Gebietes. Gleichzeitig soll verhindert
werden, dass Nutzungskonflikte entstehen oder die fiir die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen
Flachen schrittweise anderen Nutzungen zugefthrt werden. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die
verfligbaren Gewerbeflachen langfristig fir gewerbliche Nutzungen und die Schaffung von
Arbeitsplatzen vorzuhalten.

Insbesondere der Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter dient dazu, Wohnnutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
grundsatzlich zu vermeiden. Hierdurch wird sichergestellt, dass die im Gewerbegebiet zuldssigen
Betriebe in ihrer Entwicklung und betrieblichen Nutzung nicht durch heranrickende schutzbedurftige
Wohnnutzungen eingeschrankt werden. Gleichzeitig werden potenzielle Immissions- und
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe bereits im Vorfeld vermieden und die langfristige
Funktionsfahigkeit des Gewerbegebietes gesichert.

Sonstiges Sondergebiet (SO) , Grol¥flachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” (§ 11 Abs. 2 BauNVQO)

Mit der Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes , GroRkflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung”
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Ansiedlung eines groRkflachigen
Lebensmittelmarktes geschaffen werden. Ziel der Gemeinde ist die langfristige Sicherung einer
wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Hintergrund der Planung
ist die seit der SchlieRung des letzten Lebensmittelgeschaftes im Jahr 2019 bestehende
Versorgungsllcke innerhalb des Gemeindegebietes. Die Versorgung erfolgt derzeit (berwiegend Uber
Standorte auRerhalb der Gemeinde, insbesondere im Oberzentrum Neumdinster. Die Verbesserung der
ortlichen Einkaufsmoglichkeiten wurde bereits im Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bénebuttel
als wesentliche EntwicklungsmaRnahme identifiziert. Die vorliegende Planung setzt damit eine zentrale
Zielsetzung des Ortsentwicklungskonzeptes um und dient der Starkung der 6rtlichen Daseinsvorsorge.

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m?. Die Begrenzung
der Verkaufsflache orientiert sich an den Anforderungen eines wirtschaftlich tragfahigen und
zukunftsfahigen Nahversorgungsstandortes. Die Gemeinde hat hierzu eine
Vertraglichkeitsuntersuchung erstellen lassen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die geplante
Verkaufsflache zur Sicherung einer funktionsfahigen Nahversorgung erforderlich ist und keine
relevanten negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Neumdinster zu
erwarten sind.

Erganzend wird eine dem Lebensmittelmarkt funktional zugeordnete Backerei oder Fleischerei mit einer
maximalen Verkaufsflache von 120 m? zugelassen. Die Verkaufsflache der Backerei bzw. Fleischerei wird
dabei nicht auf die maximal zuldssige Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes von 1.200 m?
angerechnet. Zusatzlich ist ein der Backerei oder Fleischerei funktional zugeordneter untergeordneter
Gastronomiebereich  zuldssig. Hierdurch soll die Attraktivitdit und Leistungsfahigkeit des
Nahversorgungsstandortes  gestarkt  sowie  ein  zeitgemdRes und  kundenorientiertes
Versorgungsangebot geschaffen werden.

Die weiteren zuldssigen Nutzungen beschrdanken sich auf die fUr den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Lagerflaichen, Sozialrdume, Stellpldtze, Fahrradabstellanlagen und technischen
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Einrichtungen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Flachen im Sondergebiet ausschlieRlich der
Nahversorgungsfunktion und den hierfir erforderlichen betrieblichen Nutzungen dienen.

Zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion wird festgesetzt, dass mindestens 80 % der zuldssigen
Verkaufsflache nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind. Randsortimente werden
lediglich in untergeordnetem Umfang zugelassen und auf maximal 20 % der zuldssigen Verkaufsflache
begrenzt. Die Festsetzungen dienen der Konzentration auf die Versorgung mit Gltern des taglichen
Bedarfs und verhindern die Entwicklung eines allgemeinen Einzelhandelsstandortes.

Sonstige Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren, Vergnlgungsstatten, Tankstellen,
Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme der zuldssigen erganzenden
Nutzung sowie selbstandige Lagerhduser und Lagerplatze werden ausgeschlossen, da sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes nicht entsprechen und zu zuséatzlichen Nutzungskonflikten
fihren kénnten.

Gleiches gilt flir Wohnnutzungen aller Art. Der Standort soll dauerhaft der Nahversorgung dienen und
nicht durch wohnungsbezogene Nutzungen eingeschrankt werden. Darlber hinaus sollen potenzielle
Konflikte zwischen Wohnnutzungen und betriebsbedingten Emissionen, Anlieferverkehren sowie den
Betriebsabldaufen des Nahversorgungsstandortes vermieden werden. Hierdurch wird die langfristige
Funktionsfahigkeit des Standortes gesichert.

Die Gemeinde verfolgt ausdricklich nicht das Ziel, einen Uberortlich bedeutsamen
Einzelhandelsstandort zu entwickeln. Das Sondergebiet dient ausschlieRlich der wohnortnahen
Versorgung der Bevolkerung der Gemeinde Boneblttel und ihres ndheren Einzugsbereiches. Die
Planung wurde im Rahmen einer interkommunalen Abstimmung mit der Stadt Neumunster
abgestimmt. In der hierzu geschlossenen Vereinbarung wurde festgestellt, dass weder fir den
Nahversorgungsstandort noch fir die Gbrigen Nutzungen des Plangebietes relevante negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche beziehungsweise die oberzentralen Funktionen
der Stadt NeumUnster zu erwarten sind.

Nahversorgungssituation der Gemeinde Béneblittel — Fufldufige und Fahrrad-Erreichbarkeit
bestehender Nahversorgungsstandorte

Die nachfolgenden Darstellungen verdeutlichen die derzeitige Versorgungssituation der Gemeinde
Bonebuttel. Innerhalb des Gemeindegebietes besteht kein eigensténdiger Lebensmittelmarkt zur
Deckung des tdglichen Bedarfs. Die nachstgelegenen Nahversorgungsstandorte befinden sich im
Stadtgebiet Neumdinster. Die fullaufige Erreichbarkeit dieser Standorte ist fir grofRe Teile der
Bevolkerung nicht gegeben. Auch bei Nutzung des Fahrrads bestehen vergleichsweise weite
Wegebeziehungen. Die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs erfolgt daher derzeit iberwiegend
unter Nutzung des motorisierten Individualverkehrs. Die dargestellte Erreichbarkeitssituation
verdeutlicht das bestehende Defizit in der wohnortnahen Nahversorgung und bestatigt die bereits im
Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bonebuttel festgestellte Notwendigkeit zur Verbesserung der
ortlichen Einkaufsmoglichkeiten. Mit der Ausweisung des Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel
zur Nahversorgung” sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die Versorgung der Bevolkerung
langfristig sicherzustellen, Einkaufswege zu verkiirzen und die Daseinsvorsorge innerhalb der Gemeinde
zu starken

Die geplante Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes dient dabei ausschlieBlich der
Sicherung einer bedarfsgerechten Nahversorgung der Gemeinde Bénebuttel und ihres unmittelbaren
Einzugsbereiches. Eine Uberortliche Versorgungsfunktion ist nicht beabsichtigt. Dies wurde im Rahmen
der interkommunalen Abstimmung mit der Stadt Neumdinster sowie der durchgefiihrten
Vertraglichkeitsuntersuchung bestatigt.

Die Zulassung einer Verkaufsfldche von bis zu 1.200 m? ist erforderlich, um das bestehende Defizit der
wohnortnahen Nahversorgung zu beseitigen. Die dargestellte fehlende fulllaufige und radlaufige
Erreichbarkeit eines Nahversorgers macht die Schaffung eines leistungsfahigen und dauerhaft
tragfahigen Versorgungsstandortes innerhalb der Gemeinde erforderlich. Die festgesetzte
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Verkaufsflache berlcksichtigt die heutigen Anforderungen an einen wirtschaftlich betreibbaren
Lebensmittelmarkt und dient der langfristigen Sicherung der Nahversorgung der Bevélkerung.
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Die Gemeinde Bonebuttel verflgt derzeit Uber kein eigenstandiges Nahversorgungsangebot innerhalb
des Gemeindegebietes. Die dargestellte Erreichbarkeitssituation verdeutlicht, dass die Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs Uberwiegend lber Standorte auRerhalb der Gemeinde erfolgt. Mit der
Ansiedlung eines Nahversorgers sollen Einkaufswege verkirzt, zusdtzliche Verkehre reduziert und die
ortliche Daseinsvorsorge nachhaltig gestarkt werden.

Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO - Ausschluss

Die gemals § 13a BauNVO allgemein zuldssigen Ferienwohnungen -sowohl privat genutzte als auch
gewerbliche- werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt zur Sicherung der
angestrebten Wohn-, Gewerbe-, Misch- und Nahversorgungsnutzungen sowie zur Vermeidung einer
Umwandlung dauerhaft nutzbarer Wohn- und Gewerbeflachen in Ferienunterkinfte.

Die Gemeinde verfolgt mit der Planung das Ziel, zusatzlichen Wohnraum fir die ortliche Bevolkerung
bereitzustellen, die Nahversorgung zu starken und Flachen fir ortsansdssige Gewerbe- und
Handwerksbetriebe zu sichern. Ferienwohnungen tragen nicht zur dauerhaften Wohnraumversorgung
der Bevolkerung bei und kénnen insbesondere in den Wohn- und Mischgebieten zu einer Veranderung
der angestrebten Gebietsstruktur fihren.

Darlber hinaus sollen mogliche Nutzungskonflikte zwischen dauerhaftem Wohnen und wechselnden
Feriennutzungen vermieden werden. Der Ausschluss dient somit der langfristigen Sicherung der mit
dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Entwicklungsziele.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 2 LBO Schleswig-
Holstein)

Die maximale Gebdudehohe wird innerhalb der Mischgebiete und des Gewerbegebiets 1 (GE 1) auf 6 m
begrenzt. Fir das GE 2 ist eine GH von 8 m festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der
ortsbildvertraglichen Einbindung der geplanten Bebauung in die bestehende Siedlungsstruktur des
Ortsteils Husberg.

Die Begrenzung der Gebdudehohe auf 6 m innerhalb des Mischgebietes (MI) sowie des
Gewerbegebietes GE 1 dient der Sicherstellung eines stadtebaulich vertréaglichen Ubergangs zwischen
den Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und den gewerblich gepragten Nutzungen.
Durch die Beschrankung der Hohenentwicklung wird eine angemessene Einfligung der Bebauung in das
Ortsbild gewahrleistet und zugleich den Belangen der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen
Rechnung getragen. Die Festsetzung tragt dazu bei, eine Gbermalige bauliche Dominanz gewerblicher
Baukorper gegenltber den benachbarten Wohngebieten zu vermeiden.

Flr das Gewerbegebiet GE 2 wird hingegen eine maximale Gebdudehthe von 8 m festgesetzt. In diesem
Bereich grenzen keine besonders schutzbedirftigen Wohnnutzungen mehr unmittelbar an das
Plangebiet an. Die geringfligig groRere Gebdudehdhe schafft den ansiedlungswilligen
Gewerbebetrieben den erforderlichen Entwicklungsspielraum zur Errichtung funktionaler
Betriebsgebdude und bericksichtigt die betrieblichen Anforderungen moderner Gewerbenutzungen,
ohne hierbei nachteilige stadtebauliche Auswirkungen erwarten zu lassen.

Uberschreitung der Gebdudehdhe durch technische Aufbauten

Die Moglichkeit zur Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehdéhe um bis zu 3,0 m dient der
Aufnahme technisch erforderlicher Dachaufbauten, insbesondere fiir Photovoltaikanlagen, Luftungs-
und Klimatechnik, Schornsteine, Antennen sowie Blitzschutzanlagen. Die Festsetzung schafft den
notwendigen Spielraum fir moderne Gebadudetechnik, wdhrend die stddtebaulich gewlnschte
Hohenentwicklung der Gebaude insgesamt gewahrt bleibt.

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQO)
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Die festgesetzten Grundflachenzahlen orientieren sich an der angestrebten Nutzung der jeweiligen
Baugebiete sowie an deren Funktion innerhalb des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Hierdurch wird eine angemessene
bauliche Ausnutzung der Grundstlicke ermdoglicht und gleichzeitig ausreichend Raum fiir private Grin-
und Freiflachen erhalten. Die Festsetzung entspricht dem Ziel der Gemeinde, eine bedarfsgerechte und
ortsbildvertragliche Wohnbebauung zu erméglichen.

Fir die Mischgebiete wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die hohere Ausnutzbarkeit beriicksichtigt die
beabsichtigte Mischung von Wohn- und gewerblichen Nutzungen sowie den hieraus resultierenden
zusatzlichen Flachenbedarf fir Gebdude, Stellpldtze und betriebliche Nebenanlagen. Gleichzeitig wird
eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke ermdglicht.

Innerhalb der Gewerbegebiete sowie des Sonstigen Sondergebietes ,Grolflachiger Einzelhandel zur
Nahversorgung” wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Hierdurch soll eine flacheneffiziente Nutzung der
Grundsttcke ermoglicht und den Anforderungen gewerblicher Nutzungen sowie eines modernen
Nahversorgungsstandortes Rechnung getragen werden. Insbesondere flir Betriebsgebdude,
Lagerflachen, Anlieferungsbereiche, Stellplatze und sonstige betriebsnotwendige Anlagen wird ein
erhodhter Flachenbedarf bericksichtigt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden. Die Festsetzung dient der Sicherstellung einer
funktionsgerechten Grundstlicksnutzung und tragt den Erfordernissen einer zeitgemalen ErschlieRung
sowie den notwendigen Nebenanlagen der jeweiligen Nutzungen Rechnung.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen gewéhrleisten insgesamt eine dem jeweiligen Gebietscharakter
entsprechende bauliche Ausnutzung und unterstitzen die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
der Gemeinde Bénebuttel.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der vorgesehenen Nutzungen und der
angestrebten stadtebaulichen Struktur innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA), die Mischgebiete (Ml) sowie die Gewerbegebiete (GE) werden
maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Hierdurch wird eine angemessene bauliche Ausnutzung der
Grundsttcke ermdglicht und gleichzeitig den Anforderungen an eine wirtschaftliche Nutzung der
Bauflachen Rechnung getragen. Die Festsetzung unterstltzt die Schaffung zusatzlicher Wohn- und
Arbeitsflaichen sowie die Entwicklung der geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen.
Gleichzeitig wird eine geordnete Einbindung der Baukdrper in die bestehende Ortslage Husberg
gewahrleistet.

Flr das Sonstige Sondergebiet (SO) ,GrofRflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” wird die Zahl der
Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt. Hierdurch wird die Errichtung eines fir moderne
Nahversorgungsstandorte typischen eingeschossigen Marktgebdudes ermdglicht. Gleichzeitig dient die
Festsetzung einer maRstablichen Einbindung des Baukorpers in das Orts- und Landschaftsbild sowie der
Vermeidung einer (bermaRigen baulichen Dominanz des Nahversorgungsstandortes innerhalb des
Plangebietes.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse tragen insgesamt zu einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung bei und unterstitzen die angestrebte Abstufung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche
innerhalb des Plangebietes.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Bauweise dienen der Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes und
bertcksichtigen die unterschiedlichen Anforderungen der festgesetzten Baugebiete.
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Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) wird die offene Bauweise gemald
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Hierdurch
wird eine aufgelockerte Bebauungsstruktur sichergestellt, die dem Ortsbild des Ortsteils Husberg sowie
denvorgesehenen Wohn- und Mischnutzungen entspricht. Gleichzeitig werden ausreichend Freiflachen
zwischen den Gebaduden gesichert und eine angemessene Belichtung, Bellftung und Durchgriinung der
Grundsticke gewahrleistet.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Flir die Gewerbegebiete (GE) sowie das Sonstige Sondergebiet (SO) , GroRflachiger Einzelhandel zur
Nahversorgung” wird eine abweichende Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Hierdurch
wird die Errichtung von Gebduden mit einer Ldnge von mehr als 50 m ermoglicht. Die Festsetzung
beriicksichtigt die funktionalen Anforderungen gewerblicher Betriebe sowie eines modernen
Nahversorgungsstandortes, die regelmaRig grofere zusammenhangende Baukdrper erfordern.

Insbesondere fir den geplanten Lebensmittelmarkt, gewerbliche Hallen, Lager- und Betriebsgebdude
wlrden die Beschriankungen der offenen Bauweise die Nutzbarkeit der Baugrundstiicke erheblich
einschranken. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gewahrleistet daher die erforderliche
Flexibilitdt bei der Gebaudeanordnung und unterstitzt die wirtschaftliche Nutzbarkeit der Gewerbe-
und Sondergebietsflachen.

Gleichzeitig wird durch die Festsetzungen zu den festgelegten Baugrenzen sowie der Anordnung der
Baugebiete eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine vertrégliche Einbindung der Baukorper
in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Baulinie dient der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sowie der Minimierung
moglicher Nutzungskonflikte zwischen den vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und den nordlich
angrenzenden Mischgebieten.

Durch die Verpflichtung, die Hauptgebaude entlang der festgesetzten Baulinie zu errichten, wird eine
zusammenhdngende bauliche Struktur innerhalb des Gewerbegebietes sichergestellt. Die entlang der
Baulinie angeordneten Gebdude Gbernehmen dabei zugleich eine abschirmende Funktion gegenlber
den von den gewerblichen Nutzungen ausgehenden Schallimmissionen.

Die Festsetzung unterstiitzt die Ausbildung eines wirksamen baulichen Ubergangs zwischen den
gewerblich genutzten Flachen und den empfindlicheren Nutzungen des Mischgebietes. Hierdurch
kdnnen mogliche Immissionsbelastungen reduziert und die Vertraglichkeit der unterschiedlichen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes verbessert werden.

Gleichzeitig tragt die Baulinie zu einer geordneten stadtebaulichen Struktur innerhalb des
Gewerbegebietes bei und unterstitzt die Ausbildung eines klaren Gebietsrandes gegeniiber den
angrenzenden Mischgebietsflachen.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Anordnung der Baugrenzen ist eher grofRzligig gewdahlt und orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept der Planung sowie an den Erfordernissen der ErschlieRung, der Einbindung vorhandener
Grinstrukturen und der angestrebten Nutzungsverteilung innerhalb des Plangebietes. Hierdurch wird
eine zweckmaRige Nutzung der Grundsticke ermoglicht und gleichzeitig eine vertragliche Einbindung
der Baugebiete in den Orts- und Landschaftsraum sichergestellt.
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Im Bereich des Gewerbegebietes und des Sonstigen Sondergebietes ,Grolflachiger Einzelhandel zur
Nahversorgung” wurden die Baugrenzen so gewahlt, dass ausreichend Flachen fiir Betriebsgebaude,
Anlieferungsbereiche, Stellpldtze und betriebsnotwendige Nebenanlagen zur Verfligung stehen.

Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung von MindestgrundstlcksgroRen dient der Umsetzung der stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde Bonebittel und der langfristigen Sicherung der angestrebten
Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes.

Fur die Gewerbegebiete wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 2.500 m? festgesetzt. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass ausreichend grofse Grundstilicke fir die Ansiedlung und Entwicklung von
Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zur Verfligung stehen. Die Festsetzung verhindert
eine kleinteilige Parzellierung der Flachen und gewadhrleistet, dass auch kinftig ausreichend
Entwicklungsspielraume  flir  betriebliche  Erweiterungen, Lagerflaichen, Stellpldtze und
betriebsnotwendige Nebenanlagen bestehen. Gleichzeitig unterstltzt die Festsetzung das
stadtebauliche Ziel der Gemeinde, die Gewerbeflachen dauerhaft flir gewerbliche Nutzungen und die
Schaffung von Arbeitspldtzen vorzuhalten.

Fir die Mischgebiete wird eine MindestgrundsticksgroRe von 1.600 m? festgesetzt. Hierdurch sollen
ausreichend grolRe Grundstilcke fur die angestrebte Mischung aus Wohn- und gewerblichen Nutzungen
gesichert werden. Die Festsetzung dient dazu, eine kleinteilige Grundsticksaufteilung und eine daraus
resultierende Entwicklung zu Uberwiegend wohnbaulich genutzten Grundstlcken zu vermeiden.
Gleichzeitig wird sichergestellt, dass innerhalb des Mischgebietes langfristig Flachen flr gewerbliche,
handwerkliche und dienstleistungsbezogene Nutzungen zur Verfligung stehen.

Die festgesetzten MindestgrundstiicksgrofRen sind tragender Bestandteil der planerischen Konzeption
des Bebauungsplanes. Sie dienen der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der
dauerhaften Wahrung der beabsichtigten Nutzungsstruktur sowie einer vertraglichen Dichte im
Plangebiet. Die MindestgrundstlicksgroRen stellen einen Grundzug der Planung dar und sind fir die
Umsetzung der planerischen Zielsetzungen von wesentlicher Bedeutung. Eine Unterschreitung der
festgesetzten Mindestgrundstlicksgroflen wirde die Grundkonzeption des Bebauungsplanes
beeintrachtigen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dienen der Sicherung ausreichender
Sichtverhéltnisse im Bereich der ErschlieRung des Plangebietes. Zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit sind die Sichtfelder dauerhaft von baulichen Anlagen, Einfriedungen sowie sonstigen
sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten. Dies gilt ebenso fir Geholze und sonstige Anpflanzungen,
soweit diese die erforderlichen Sichtbeziehungen beeintrachtigen kdnnen.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen dienen der inneren ErschlieRung des Plangebietes und
der Anbindung der Baugrundstiicke an das 6ffentliche StraRennetz. Hierdurch wird die Erreichbarkeit
der Allgemeinen Wohngebiete, der Mischgebiete, der Gewerbegebiete sowie des Sonstigen
Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” sichergestellt.

Die Anordnung der Verkehrsflachen folgt dem stadtebaulichen Konzept der Planung und gewahrleistet
eine funktionale Gliederung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche innerhalb des Plangebietes.

Die im westlichen Bereich festgesetzte Wendeanlage dient der ordnungsgeméaRen ErschlieBung des
Plangebietes. Gleichzeitig wird hierdurch die Mdglichkeit einer zuklnftigen verkehrlichen Anbindung
westlich angrenzender Entwicklungsflachen offengehalten.
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Die  Festsetzung der vorhandenen Zufahrt dient der Sicherung der bestehenden
GrundsttckserschlieBung und berilcksichtigt die bereits vorhandene Bebauung entlang der Ploner
Chaussee. Die bestehende Erschlieung wird in die stadtebauliche Gesamtkonzeption des Plangebietes
integriert.

Niederschlagswasserbeseitigung und Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Entlastung der offentlichen Entwdsserungseinrichtungen und zur Férderung eines naturnahen
Wasserhaushaltes wird festgesetzt, dass das auf den privaten Baugrundstlicken anfallende, nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlcken versickert wird.
Hierdurch soll der natirliche Wasserkreislauf weitgehend erhalten sowie die Grundwasserneubildung
unterstitzt werden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt Gber Rigolen auf den privaten Baugrundstiicken. Die
dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung tragt dazu bei, Abflussspitzen zu reduzieren und die
Einleitung von Oberflachenwasser in 6ffentliche Entwasserungssysteme zu minimieren. Gleichzeitig
werden die Grundstickseigentiimer verpflichtet, die erforderlichen Versickerungsanlagen herzustellen,
dauerhaft zu unterhalten und in funktionsfahigem Zustand zu erhalten, um die langfristige Wirksamkeit
der Niederschlagswasserbeseitigung sicherzustellen.

Die Festsetzung entspricht dem Grundsatz eines nachhaltigen Umgangs mit anfallendem
Niederschlagswasser und bericksichtigt die wasserwirtschaftlichen Anforderungen an die Entwicklung
des Plangebietes.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung einer geordneten Erschlielung der Baugrundstiicke innerhalb des Mischgebietes (Ml)
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient
der dauerhaften Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung der
rickwartig gelegenen Grundstiicke. Hierdurch wird die Nutzbarkeit und Erreichbarkeit aller geplanten
Baugrundstiicke gewahrleistet.

Die Festsetzung ermoglicht die Umsetzung der angestrebten Grundsticksgliederung unter
Berlcksichtigung der festgesetzten Mindestgrundsticksgrofen und unterstltzt damit die
stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die
vorgesehenen Grundstiicke dauerhaft und funktional erschlossen werden kénnen. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht stellt somit einen wesentlichen Baustein zur Umsetzung des stdadtebaulichen
Gesamtkonzeptes dar.

Die festgesetzte Breite von 7,50 m gewadhrleistet eine leistungsfahige und den Anforderungen der
geplanten Nutzungen entsprechende Erschliefung. Sie ermoglicht neben der Anlage einer ausreichend
dimensionierten Fahrgasse auch die Berlcksichtigung der Belange von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen
sowie des Begegnungsverkehrs. Dariber hinaus wird sichergestellt, dass die ErschlieBungsanlage
langfristig den Anforderungen eines belastbaren Ausbaustandards gerecht werden kann und
ausreichende Flachen fir die Verlegung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen zur
Verfligung stehen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Knickschutz

Die innerhalb und am Rand des Plangebietes vorhandenen Knicks stellen geschitzte Biotope dar und
Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund sowie fiir das
Orts- und Landschaftsbild. Zur langfristigen Sicherung dieser Funktionen werden die vorhandenen
Knickstrukturen einschliefRlich eines 5 m breiten Schutzstreifens ab Knickfufs als Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
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Die Knickschutzstreifen dienen dem Schutz der Geholzstrukturen vor Beeintrdachtigungen durch
bauliche Nutzungen, Bodenverdichtungen, Ablagerungen oder sonstige Eingriffe. Darlber hinaus
sichern sie die 6kologische Funktionsfahigkeit der Knicks sowie deren Bedeutung als Lebensraum und
Wanderkorridor flr zahlreiche Tierarten.

Um die Schutzfunktion der Knicks dauerhaft zu erhalten, sind die Schutzstreifen als unversiegelte Gras-
und Staudensdume zu entwickeln. Bauliche Anlagen, Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie gartnerische Nutzungen werden innerhalb dieser Bereiche ausgeschlossen. Wahrend der
Bauphase sind die Schutzstreifen vor Befahren, Materiallagerungen und sonstigen Beeintrdchtigungen
zu sichern.

1 Knickdurchbruch erforderlich

Zur Herstellung der geplanten Erschlielungsanlage ist im nordlichen Bereich an der Pléner Chaussee
(ca. 25 m Knickdurchbruch) 1 Knickdurchbruch erforderlich. Der Eingriff dient der verkehrlichen
Erschlielung der geplanten Bauflachen sowie der langfristigen Sicherung einer moglichen weiteren
Siedlungsentwicklung westlich des Plangebietes. Der Umfang der Knickdurchbriiche wird dabei auf das
fur die verkehrliche ErschlieRung zwingend erforderliche Mal beschrankt.

Die mit dem Knickdurchbruch verbundenen Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung berlcksichtigt und entsprechend kompensiert. Die Gbrigen Knickabschnitte bleiben
einschlieBlich ihrer Schutzstreifen dauerhaft erhalten und werden durch die festgesetzten MalRnahmen
gesichert.

Wasserdurchldssige Befestigung von Stellpldtzen und Wegen

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Forderung der Versickerung von
Niederschlagswasser werden private Stellpldtze und private Wegeflaichen in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise festgesetzt. Hierdurch werden die natlrlichen Bodenfunktionen soweit wie
moglich erhalten, der Oberflachenabfluss reduziert und die Grundwasserneubildung unterstitzt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden MaRnahmen zur Reduzierung von Eingriffen
in die Lebensrdume geschltzter Tierarten festgesetzt.

Die Verwendung insektenschonender Beleuchtung dient insbesondere dem Schutz nachtaktiver
Insektenarten. Durch den Einsatz vollstandig eingehauster, warmweifRer LED-Leuchten mit gerichteter
Lichtabstrahlung werden Lichtemissionen und Lockwirkungen auf Insekten reduziert sowie
Beeintrachtigungen angrenzender Grinstrukturen minimiert.

Die festgesetzte Bauzeitenregelung dient dem Schutz europaisch geschitzter Vogelarten sowie weiterer
geschitzter Tierarten wahrend sensibler Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten. Durch die Beschrdnkung
von Geholzrodungen, RickschnittmaBnahmen und Baufeldfreimachungen auf das Winterhalbjahr
kdnnen VerstolRe gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote vermieden werden. Die Festsetzung
stellt damit sicher, dass die Anforderungen des besonderen Artenschutzes bereits auf Ebene der
Bauleitplanung bericksichtigt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die festgesetzte Anpflanzfliche dient der dauerhaften Sicherung eines begriinten Ubergangsbereiches
entlang der Wohnbauflachen. Durch die Anpflanzung standortgerechter heimischer Baume und
Straucher wird die bereits im stadtebaulichen Konzept vorgesehene Grinstruktur planungsrechtlich
gesichert.

Die Bepflanzung Ubernimmt eine wichtige Gliederungs- und Abschirmungsfunktion gegeniber den
ErschlieBungsflachen sowie den angrenzenden nahversorgungsbezogenen Nutzungen. Hierdurch
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werden Sichtbeziehungen zwischen den unterschiedlichen Nutzungsbereichen reduziert und die
Wohngqualitat innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gestarkt.

Darlber hinaus tragt die festgesetzte Pflanzflache zur Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild, zur dkologischen Aufwertung sowie zur Vernetzung vorhandener Griinstrukturen bei.
Zusatzlich kann die Geholzbepflanzung unterstlitzend zur Minderung kleinrdumiger Immissionen aus
Verkehr und benachbarten Nutzungen beitragen.

Die Festsetzung unterstitzt damit die vertragliche Nachbarschaft zwischen den Wohnbauflachen und
dem Sondergebiet ,Groflflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” sowie die angestrebte
Durchgrinung des Plangebietes.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Geschutzte Knicks (§ 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG)

Die innerhalb und am Rand des Plangebietes vorhandenen Knicks werden als gesetzlich geschitzte
Biotope nachrichtlich Gbernommen. Die Knickstrukturen stellen pragende Elemente des Orts- und
Landschaftsbildes dar und Gbernehmen zugleich wichtige Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz
sowie den Biotopverbund. Die gesetzlichen Schutzbestimmungen bleiben von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes unberihrt.

Sichtdreiecke (§ 37 StrWG)

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke werden nachrichtlich Gbernommen und dienen
der Sicherung ausreichender Sichtverhaltnisse im Bereich der verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes. Die Sichtfelder gewdhrleisten die Verkehrssicherheit fir den ein- und ausfahrenden
Verkehr und sind dauerhaft von Sichthindernissen freizuhalten.

Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Entlang der BundesstralRe B 430 ist die Anbauverbotszone gemall § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz
(FStrG) nachrichtlich Gbernommen worden. Innerhalb dieses Bereiches dirfen Hochbauten
grundsatzlich nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone dient dem Schutz der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle sowie der Wahrung ihrer Funktion als Uberdrtliche
Verkehrsverbindung.

Flr den Bereich des Plangebietes ist vorgesehen, nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes die Verlegung
der Ortsdurchfahrtsgrenze zu beantragen. Die hierzu getroffenen Regelungen werden Uber die
festgesetzte Folgenutzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB berilcksichtigt.

Folgenutzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Fir den nordlichen Bereich des Plangebietes bestehen aufgrund der Lage an der Bundesstralle B 430
derzeit die Restriktionen der Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG). Die
Gemeinde beabsichtigt, die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze zeitnah parallel zum laufenden
Bauleitplanverfahren beim Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein zu beantragen.

Anlass hierflr ist die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorgesehene Erweiterung der Ortslage
Husberg durch zuséatzliche Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen, Gewerbeflachen sowie einen
Nahversorgungsstandort. Mit der geplanten Siedlungsentwicklung entsteht ein  neuer
Siedlungszusammenhang entlang der Bundesstralle B 430. Gleichzeitig befindet sich nordlich der
BundesstralRe die Grundschule Bonebittel mit den zugehoérigen Schul- und Sportanlagen.

Die Gemeinde verfolgt mit der beantragten Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze das Ziel, die
Verkehrssicherheit im Bereich der neuen Siedlungsentwicklung sowie der bestehenden Schule zu
verbessern. Mit einer Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze ware kinftig eine Reduzierung der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h verbunden. Hierdurch konnten die Larmbelastungen fir
die bestehenden und geplanten Wohnnutzungen reduziert sowie die Querungsbedingungen flr
Fulsgdngerinnen und Fulsgdnger, insbesondere flr Schulkinder, verbessert werden.
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Darlber hinaus wirde die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze zum Wegfall der stralRenrechtlichen
Anbauverbotszone fihren. Hierdurch konnten die Flachen entlang der BundesstralRe insbesondere im
Bereich des Sonstigen Sondergebietes ,,Grol¥flachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” wirtschaftlicher
genutzt werden.

Da zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststeht, ob und wann die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
erfolgt, wird fur die betroffenen Flachen eine Folgenutzung gemalk § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt.
Die festgesetzte Folgenutzung tritt mit der rechtswirksamen Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in
Kraft. Mit Eintritt dieses Umstandes entfallen die Festsetzungen, die ausschlieflich aufgrund der Lage
innerhalb der derzeitigen Anbauverbotszone erforderlich sind. Die kinftig zulassige Nutzung ergibt sich
aus derin Teil A 2 der Planzeichnung dargestellten Folgenutzung.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze zeitnah parallel zum weiteren
Bauleitplanverfahren beim Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein zu beantragen.
Damit soll frihzeitig eine Entscheidung Uber die strallenrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
kinftige Entwicklung des Plangebietes herbeigeflihrt werden. Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes jedoch noch nicht feststeht, ob und wann die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
rechtswirksam erfolgt, wird fir die betroffenen Flachen vorsorglich eine Folgenutzung gemaR § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Die festgesetzte Folgenutzung tritt mit der rechtswirksamen Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze in Kraft.

4.3  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO Schleswig-Holstein i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzung dient der Sicherung eines angemessenen Grinflaichenanteils innerhalb des
Plangebietes sowie der Vermeidung unnotiger Bodenversiegelungen. Durch die Verpflichtung, nicht
Uberbaute Grundsttcksflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu begrinen
oder zu bepflanzen, wird die Versickerung von Niederschlagswasser gefordert und die natirliche
Bodenfunktion unterstitzt.

Darliber hinaus tragen begrinte Grundstlcksflaichen zur Verbesserung des Mikroklimas, zur
Durchgrinung des Siedlungsbereiches und zur Einbindung der Neubebauung in das Orts- und
Landschaftsbild bei. Gleichzeitig soll der Anlage grolflachig versiegelter oder geschotterter Freiflachen
entgegengewirkt werden.

Werbeanlagen

Die Festsetzung zum Ausschluss von Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem
Licht dient dem Schutz des Ortsbildes sowie der Vermeidung zuséatzlicher Lichtimmissionen.

Insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten Wohnnutzungen sowie der Lage des Sonstigen
Sondergebietes , GroRflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” und des geplanten Gewerbegebietes
soll verhindert werden, dass durch aufféllige oder bewegte Werbeanlagen Beeintrachtigungen der
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt entstehen. Gleichzeitig wird ein ruhiges und ortsbildvertragliches
Erscheinungsbild des Plangebietes sichergestellt.

Die Festsetzung tragt dartber hinaus zur Begrenzung unnotiger Lichtemissionen bei und unterstitzt die
Belange des Naturschutzes sowie des Immissionsschutzes.

5 Boden, Altlasten und altlastverdachtige Flachen

5.1 Baugrund

Hier: nur Griindungsempfehlung aus Bodengutachten aufnehmen
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5.2 Bodenschutz

Hier: Hinweise / Empfehlungen der unteren Bodenschutzbehérde / Wasserbehérde aufnehmen, alles
weitere im Umweltbericht

5.3 Altlasten

Hier: Altlasten aus tibergeordneten Planungen und Inhalte der Stellungnahmen der Bodenschutzbehérde
ergdnzen

6 Denkmalschutz

Hier: nur bei nachweislichem Vorkommen / archédologischen Interessengebietes (Stellungnahme ALSH
aufnehmen)

7 Planungsrelevante Gutachten

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bzw. wurden verschiedene fachgutachterliche
Untersuchungen herangezogen.

Auswirkungsanalyse Lebensmitteleinzelhandel (CIMA)

Fir die Gemeinde Bonebittel wurde durch die CIMA Beratung + Management GmbH eine
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes im Ortsteil Husberg
erstellt. Gegenstand der Untersuchung war die Bewertung der geplanten Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsfliche von bis zu 1.200 m? einschlieRlich erganzender
Backshop- bzw. Fleischereiflachen. Die Untersuchung bericksichtigt die ortliche Versorgungssituation,
die Einwohnerentwicklung, das Einzugsgebiet sowie mogliche Auswirkungen auf bestehende
Versorgungsstrukturen.

Die Analyse bestatigt die im Ortsentwicklungskonzept festgestellte Versorgungslicke im
Gemeindegebiet und kommt zu dem Ergebnis, dass die Ansiedlung eines Nahversorgungsstandortes zur
Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung geeignet ist. Die geplante Verkaufsflache
wird als angemessen bewertet, um einen wirtschaftlich tragfahigen und dauerhaft funktionsfahigen
Nahversorgungsstandort zu etablieren.

Darliber hinaus kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine
stadtebaulich relevanten negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die
Versorgungsfunktion des Oberzentrums Neuminster zu erwarten sind. Die Ergebnisse der
Untersuchung waren eine wesentliche Grundlage fir die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes
,Grol¥flachiger Einzelhandel zur Nahversorgung” sowie fur die durchgeflihrte interkommunale
Abstimmung mit der Stadt Neum{nster.

8 Ver-und Entsorgung / wird im weiteren Verfahren erganzt

8.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch Anschluss an die
vorhandenen Versorgungsnetze. Die konkrete Ausgestaltung und Dimensionierung der
Leitungsinfrastruktur wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem zustandigen
Versorgungstrager abgestimmt.

8.2 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser
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Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
gemeindliche Kanalnetz. Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Entwasserungsanlagen wird im
weiteren Verfahren durch den zustdndigen Entsorgungstrager geprift und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Niederschlagswasser

Das auf den privaten Baugrundstlicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
soll entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsatzlich dezentral auf den jeweiligen
Grundsttcken Uber Rigolen versickert werden. Hierdurch wird eine Entlastung der 6ffentlichen
Entwdsserungseinrichtungen erreicht und die Grundwasserneubildung unterstitzt. Die konkrete
Ausgestaltung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist im Rahmen der Erschliefungs- und
Entwdsserungsplanung nachzuweisen und mit den zustandigen Fachbehoérden abzustimmen. Ein
Entwdsserungskonzept unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Arbeitsblattes A-RW 1 wird im
weiteren Verfahren erarbeitet und den weiteren Planungen zugrunde gelegt.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Stromnetz. Die
erforderlichen Netzerweiterungen sowie gegebenenfalls notwendige Transformatorenstandorte
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung mit dem zusténdigen Netzbetreiber abgestimmt.

8.4 Telekommunikation / Breitband

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations- und Breitbanddiensten erfolgt durch
Anschluss an die vorhandenen Netze der Telekommunikationsanbieter. Die erforderlichen
Leitungsmalnahmen werden im Zuge der ErschlieRungsplanung abgestimmt.

8.5 Miullentsorgung / Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die hierfiir zustandigen Entsorgungstrager des Kreises Plon. Die
Grundsticke werden Uber die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflaichen erschlossen, sodass eine
ordnungsgemalle Abfallentsorgung gewahrleistet werden kann.

8.6 Brandschutz

Der abwehrende Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Bonebuttel sichergestellt. Die
Loschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Gemeinde, der
Feuerwehr sowie den zustandigen Versorgungstragern nachzuweisen. Die Erschliefungsanlagen
werden so ausgebildet, dass eine ausreichende Erreichbarkeit fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
gewahrleistet wird.

9 Scoping in der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange des B-
Planes Nr. 42 der Gemeinde Bénebuttel

Scopingunterlagen zur Umweltprifung

Die Umweltprifung ist ein Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Nachdem der Aufstellungsbeschluss
gefasst und planerische Vorentwirfe ausgearbeitet sind, wird eine Umweltprifung nach § 4 Abs. 1
BauGB mit dem sogenannten Scoping eingeleitet. Das Scoping hat die Aufgabe den
Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillierungsgrad, die fir die einzelnen
Schutzglter erfolgen sollen, zu erértern. Hierbei werden die Trager offentlicher Belange konsultiert und
um Mithilfe gebeten. Die Signifikanz eines Scopings ist nicht zu verkennen, da auf dessen Ergebnissen
der Umweltbericht basiert.

Es ist wichtig, dass alle Informationen, die von Fachbehorden erlangt werden kénnen und dem
gegenwadrtigen Wissensstand entsprechen, in dem Scoping Eingang finden.
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Die Gemeinde macht mit den vorliegenden Scopingunterlagen einen Vorschlag flr eine angemessene
Bearbeitung des Umweltberichtes. Falls ergdnzende Unterlagen vorhanden sind, die der Gemeinde
nicht vorliegen, bittet die Gemeinde um diese Unterlagen entsprechend der nachfolgenden Tabelle.
Daraufhin findet ggf. eine Ergdnzung der Informationen, die Einfluss auf den Umfang des Berichtes hat,
durch weitere Behorden, statt. Auf dieser Grundlage werden nun die Inhalte, Vorgehensweise und
Untersuchungstiefe des Umweltberichtes festgelegt. (Vgl. §2 Abs.4 Satz 2 BauGB)

Ubersicht zu den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt wird, sollen sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung dulBern. Verfiigen sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, bitten wir Sie, diese Informationen uns bzw. der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen.

Behorde/Trager Name

Telefon/ eMail fur Rickfragen: +49 451/ 31 75 04 50 / schweizer@bcsg.de

§1 Belang des Umweltschutzes, | Aufgaben- Aufgaben- | Erforderlicher Umfang und
Abs.6 einschlieflich des Naturschutzes und | bereich wird | bereich Detaillierungsgrad der
Nr.7 der Landschaftspflege, insbesondere durch  die | wird durch | Umweltprifung
BauGB Planung die Planung | (Informationen ggf.
nicht berihrt. anfigen)
berlhrt.
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im  Sinne des
BNatschG (Natura 2000),

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachgiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie

der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung
von bindenden  Beschllissen  der
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Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd,

§la (1)

Bei der Aufstellung des
Bauleitplanverfahrens sind die
nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz und Landschaftsbild
anzuwenden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung in der Gemeinde

insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere

MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
notwendige MalR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsdtze nach den
Satzen 1 und 2 sind nach §1 Abs.7 in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr.
7 a bezeichneten Bestandteilen. Es
kénnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MaBnahmen im
Bauleitplanverfahren zum Ausgleich auf
einer von der Gemeinde
bereitgestellten Flache getroffen
werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz erteilt in
§ 1 den Auftrag, die Vielfalt, Eigenart
und  Schonheit von  Natur und
Landschaft  zu  schitzen. Unter
Landschaftsbild wird die sinnlich-
wahrnehmbare Erscheinungsform von
Natur und Landschaft verstanden. Das
Landschaftsbild besitzt
phanomenologischen Charakter. In das
Bild einer Landschaft flieRen mindestens
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zwei Sachlagen ein ,die objektiven
Strukturen und Prozesse” und ,die
subjektive Empfindlichkeit des
Betrachters” (vgl. NOHL u.a. 1986, 128
ff). Die naturraumbedingten Strukturen
und Prozesse lassen sich mit objektiven
Gegebenheiten einer Landschaft wie
z.B. Berg, Tal, Wiese, Bach,
Gebischsaum, Wald, die Vielfalt und Art
des Wechsels und der Abwechslung
darstellen und in ihrer qualitativen
Ausbildung beurteilen, die kulturell und
landschaftsraumbedingte Art und Weise
der  Bewirtschaftung  etc., alles
darstellbare und messbare Grofen —wie
dies in vielfachen Untersuchungen und
Ausarbeitungen zu Bewertungen des
Landschaftsbildes in der Fachliteratur
entwickelt wurde (z.B. V-Wert Methode,
Kiemstedt). Die subjektiven
Empfindlichkeiten sind durch die
Bedlrfnisse ~ und  Wilnsche  des
Menschen bestimmt und somit auch
seine unterschiedlichsten Vorstellungen
und Lebenswelten wie z.B. Heimat,
Schoénheit, Erholung, Naturgenuss.

Das Beddrfnis, die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit einer Landschaft geniefen zu
wollen, ist fir weite Teile der
Gesellschaft  verbindlich, d.h. ein
grundlegendes Bedurfnis. Es sind
diejenigen Bedurfnisse, die von weiten
Teilen der Gesellschaft artikuliert
werden.

Das Bild einer Landschaft, d.h. die
Erscheinungsform einer Landschaft ist
immer  Ausdruck gesellschaftlichen,
kulturellen Schaffens und Wandels und
natirlicher Gegebenheiten.

10 Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bonebdittel hat die Begrindung am

gebilligt.

Bonebdittel, Datum

-BUrgermeister-
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