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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaB dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Der Plangeltungsbereich erstreckt sich
im vorliegenden Fall auf den nordostlichen Bereich des seit dem 06. November
2003 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 20. Der Anderungsbereich ist als
'‘Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen. Die vorliegende Plananderung
dient der Anpassung von Festsetzungen, so dass sich die Planung als
MaBnahme der Innenentwicklung darstellt. Darlber hinaus werden keine
zusatzlichen Grundflachen i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO > 20.000 m?2
festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB gelten in
verfahrenstechnischer Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 04.12.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 04.12.2017
TOB-Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 18.12.2017

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 02.01.2018 - 05.02.2018

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB 16.04.2018
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1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Boénebuttel ist dem Stadt- und Umlandbereich der Stadt
Neuminster, die ein Oberzentrum dargestellt, zugeordnet. Die Gemeinde
besteht aus den Ortsteilen 'Bénebuttel' und 'Husberg' wobei Letztgenannter
einen baulichen Siedlungszusammenhang mit der Stadt Neumdiinster bildet.

Laut dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) sollen die Stadt-
und Umlandbereiche in landlichen R&umen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum IIl (alt) des Landes Schleswig-
Holstein, Stand: Fortschreibung 2000, fihrt dazu aus, dass die Stadt- und
Umlandbereiche Eckernférde, Neumdinster, Plén und Rendsburg als
bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsmarkizentren im Planungsraum sowie als
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestarkt
und weiterentwickelt werden sollen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) dar. Da der Bebauungsplan Nr. 20 fir den Anderungsbereich bereits ein
'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt hat, wird dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB entsprochen, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden des besiedelten Gemeindegebietes von
Bdnebdttel im Ortsteil Béneblttel, éstlich 'Bdnebitteler Damm 72', sudlich
'‘Bonebuitteler Damm', westlich 'Hasenredder 99', nérdlich 'Wittenférdener Weg
16'. Die Gr6Be des Plangebietes betragt ca. 0,2 ha.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nahezu unbewegt. Nérdlich des
Plangebietes befinden sich, angrenzend an die StraBe 'Bdnebitteler Damm’,
bebaute Grundstiicke, an die weiter nordlich landwirtschaftliche Flachen
grenzen. Ostlich, getrennt durch einen Knick, ist die Wohnbebauung am
'Hasenredder' anzutreffen. Sidlich und westlich grenzen ebenfalls
Wohngebaude an. Das Plangebiet selbst stellt sich als ein noch unbebautes
Grundstlick dar, ist aber gepragt durch die unmittelbar angrenzende Bebauung
mit den dazugehdrigen Hofflachen, Hausgéarten und Verkehrsflachen.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde im November 2003 als Satzung beschlossen
und sah, soweit zu diesem Zeitpunkt nicht bereits geschehen, ein Gebiet von
ca. 13,3 ha zum Zwecke der Bebauung mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern vor. Da die tatsachlichen Verhaltnisse innerhalb des
Plangebietes mit der Ursprungs-Fassung in mehreren Punkten nicht mehr
Ubereinstimmten (Traufhdhe, Grundflache, Garagen, Einfriedungen), wurde im
Jahr 2017 eine 1. Anderung durchgefihrt, um baurechtskonforme Zustande
innerhalb des Plangebietes wieder herzustellen.

Heute befindet sich innerhalb des Satzungsgebietes der Ursprungs-Fassung
nur noch ein unbebautes Grundstiick mit einer Gr6Be von ca. 2.031 m2, das
zugleich dem Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 entspricht. Aufgrund der GréBe des Grundstliickes einerseits, einer
allerdings parallel zum Wendekreis abgerundeten Baugrenze andererseits, ist
eine angemessene Bebauung auf der Grundlage des bestehenden
Satzungsrechts derzeit nicht moglich. Dieser Sachverhalt bietet den Anlass fir
die vorliegende Anderungsplanung.

2.2 Ziele der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 verfolgt das Ziel, die Bebauung

im  Plangebiet der Ursprungs-Satzung rund 15 Jahre nach ihrer

Verabschiedung zu komplettieren und damit zum Abschluss zu bringen.

Die stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Optimierung der Bebauungsmdglichkeiten in einer der GroBe des
Plangebietes dieser 2. Anderung angemessenen Weise als MaBnahme der
Innenentwicklung;

e Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel durch Inanspruchnahme einer
bereits seit Jahren flr bauliche Nutzung vorgesehenen Flache.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgeflihrt, so dass die

Satzung allein fiir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder
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- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell andern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Geltungsbereich dieser
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 (ca. 0,2 ha) im Verhaltnis zur
Ursprungssatzung (ca. 13,3 ha) vergleichsweise Uberschaubar ist und sich die
neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nur auf diesen Bereich
erstrecken. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit,
indem nicht die Anderungssatzung parallel mit der Ursprungssatzung und ihrer
1. Anderung gelesen werden muss, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 20 in Form seiner am 26. Juni 2017 in Kraft getretenen
1. Anderung wird flr den aus der Planzeichnung ersichtlichen Geltungsbereich
wie folgt geandert:

o Verzicht auf die Festsetzung einer Bauweise

Die Ursprungssatzung sieht fiir das Plangebiet dieser 2. Anderung vor,
dass ausschlieBlich Einzelhduser (E) zuldssig sein sollen. Von dieser
Festsetzung wird Abstand genommen.

Begriindung:
Angesichts der PlangebietsgroBe von ca. 2.031 m? wirde sich die

Errichtung nur eines Einzelhauses in Form eines Einfamilienhauses als
unnétiger Flachenverbrauch darstellen. Dem Gebot, mit Grund und Boden
schonend umzugehen, wirde nicht entsprochen. Grinde daflr, dass
Doppelhduser oder eine kleine Hausgruppe ausgeschlossen sein sollen,
sind nicht ersichtlich. Nachbarliche Interessen werden durch eine moderat
verdichtete Bebauung unter dem Gesichtspunkt 'Beschattung' nicht
rechtserheblich beeintrachtigt, da der Schattenwurf des oder der neuen
Baukorper die vorhandenen Knicks im Norden und Osten trifft. Dartiber
hinaus bleibt die H6henentwicklung auf ein Vollgeschoss begrenzt.

e  Anpassung der Breite der Griinflache im Osten

Die Breite der Grinflache im Osten des Plangebietes wird mit einheitlich
12 m zum Knick festgesetzt.

Begriindung:
Die Grunflache im Osten des Plangebietes ist nach der Ursprungs-

Satzung in ihrer Breite unterschiedlich ausgepragt. Weiter stdlich des
Plangebietes dieser 2. Anderung betragt die Breite 3,50 m, innerhalb des
Plangebietes dieser 2. Anderung zwischen 14 und 23 m. Grinde des
Knickschutzes oder stadtebauliche Griinde sind fiir diese unterschiedliche
Handhabung nicht erkennbar. Offensichtlich Gbernahm die Grinflache in
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der Ursprungs-Satzung eine Pufferfunktion im Sinne der rechtwinkligen
Ausrichtung der Baugrundstiicke an die ErschlieBungsstraBe. Da das
Plangebiet selbst aber nicht rechtwinklig ist, ergaben sich unterschiedliche
Breiten fur die Grinflache. Dem Schutz des Knicks an der Ostgrenze des
Plangebietes ist in hinreichendem MaBe Genilige getan, wenn die
Grlnflache eine einheitliche Breite von 12 m aufweist.

Ziffer 03. 'MindestgroBe der Wohnbaugrundstilicke' wird geandert und
erhalt folgenden neuen Wortlaut:

'Die MindestgréBe der Wohnbaugrundstlcke betragt 500 m2.'

Sie ersetzt damit die bisherige textliche Festsetzung folgenden Inhalts:
'Die MindestgréBe der Baugrundstiicke fur Einzelhauser betragt 450 m2,
fur eine Doppelhaushalfte 300 m? und fir ein Reihenhaus 230 m2.'

Begrindung:
Durch den Verzicht auf die Festsetzung einer Bauweise ist ein Regulativ

erforderlich, damit zwar eine angemessene, nicht aber eine
gebietsuntypische Verdichtung, beispielsweise in Form einer 7er-
Reihenhauszeile, entstehen kann. Dafilir eignet sich eine einheitliche
Festsetzung zur Mindestgr6Be der Wohnbaugrundstlicke, die nicht
zwischen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern unterscheidet. Unabhéangig
von allen anderen zu beachtenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften wird dies durch die MindestgréBe von 500 m? angesichts
einer PlangebietsgréBe von ca. 2.031 m? erreicht.

Ziffer 04. 'Zahl der Wohnungen in Wohngebauden' wird geandert und
erhalt folgenden neuen Wortlaut:

'Pro angefangene 550 m? Grundsticksflache ist maximal eine Wohnung
zulassig.'

Sie ersetzt damit die bisherige textliche Festsetzung folgenden Inhalts:
'In Wohngebauden der Einzelhduser sind maximal 2 Wohnungen und in
Doppelhaushélften und Reihenh&usern je eine Wohnung zulassig.'

Begriindung:
Aufgrund der gewachsenen Strukturen in dem das Plangebiet

umgebenden Wohnareal ist darauf zu achten, dass die Anzahl der
hinzukommenden neuen Wohneinheiten begrenzt wird. Die Anzahl der
Wohneinheiten kann bezogen auf die Grundstiicksflache oder bezogen
auf Wohngebaude festgesetzt werden. Die nun gewahlte Bezugnahme
auf die Grundsticksflache kommt der Intention der Gemeinde, eine
untypische Siedlungsdichte zu vermeiden, am nachsten. Konkret bedeutet
dies, dass innerhalb des Plangebietes maximal 4 Wohnungen entstehen
kénnen. Dies sind ebenso viele, wie bei der Errichtung von zwei Einzel-
oder zwei Doppelhausern geman der Ursprungs-Satzung zuldssig waren.

Seite - 7



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

Ziffer 06. 'Versickerung von Niederschlagswasser' wird neu eingeflgt
mit folgendem Wortlaut:

'Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken
zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.'

Begriindung:
Aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes besteht ein

offentliches Interesse an einer dezentralen Beseitigung anfallenden
Niederschlagswassers. Aus diesem Grund ist in die Anderungsplanung
die textliche Festsetzung Ziffer 06. neu aufgenommen worden. Sie
entspricht dem Entwéasserungskonzept der Gemeinde Bdnebuttel, nach
dem auf eine zentrale Ableitung des auf privaten Grundstiicken
anfallenden  Oberflachenwassers  verzichtet werden soll. Die
Bodenbeschaffenheit Iasst eine dezentrale Regenwasser-Beseitigung im
gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 zu.

Ziffer 07. 'Grunflachen' andert die bisherige textliche Festsetzung Ziffer
8.3 und erhéalt folgenden neuen Wortlaut:

'Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen ist

aus Grinden des Knickschutzes die  Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,

Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden
und Materialien jeglicher Art.'

Sie ersetzt damit die bisherige textliche Festsetzung folgenden Inhalts:
'Die Knickschutzstreifen sind naturnah zu begrinen und extensiv zu
bewirtschaften.'

Begriindung:
Die im Norden und Osten des Plangebietes vorhandenen Knicks sind

nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Laut
den Durchflhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung
einen ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H
(H = Hbéhe baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber
3 m ab KnickwallfuB. Der Abstand der Baugrenze zum ndrdlichen
KnickwallfuBB betragt 8,50 m (3,50 m Grinflache + 5,00 m Abstand zur
Baugrenze), der zum d&stlichen KnickwallfuB 12,00 m (Grunflache).
Angesichts einer vorgegebenen maximalen Traufhéhe von 4,60 m und nur
einem Vollgeschoss als H6chstmaB wird der Abstand von 1 H geman den
aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz eingehalten. Die
in der textlichen Festsetzung aufgeflhrten Ausschllisse innerhalb der
privaten Grlinflache gewahrleisten einen zusatzlichen Schutz der Knicks.
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J Ziffer 09. 'Erhaltungsgebot fiur Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen' wird neu eingefligt mit folgendem Wortlaut:

'Die nach der Naturschutzgesetzgebung an der Nord- und Ostgrenze des
Plangebietes geschitzten Knicks sind zu erhalten und ddrfen nicht mit
Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Gehdélzen bepflanzt werden.'

Begriindung:
Die Ursprungs-Satzung klammerte eine gesonderte Festsetzung zu den

vorhandenen Knicks aus, so dass die Regelungen des
Landesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz unmittelbar galten und auch weiterhin gelten. Um allerdings
das Bewusstsein daflir zu starken, dass es sich bei Knicks um geschuitzte
Biotope handelt und damit zugleich kein Bauherr oder Mieter sich auf
Unwissenheit fir den Fall eines Eingriffs berufen kann, ist in die
2. Anderung die ausdriickliche textliche Festsetzung aufgenommen
worden.

o Die drtliche Bauvorschrift Ziffer 0.2 'Stellplatze / Garagen' wird erganzt
und erhalt folgenden neuen Wortlaut:

'‘Garagen sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem
Hauptgebaude anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdacher
sind zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kdénnen auch in
Holzbauweise erstellt werden. Pro Wohnung sind mindestens zwei
Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstiick vorzuhalten.'

Begriindung:
Erganzt wird der dritte Satz, der lberdachte Stellplatze (Carports) betrifft,

die weder in der Ursprungs-Satzung noch in ihrer 1. Anderung aufgefihrt
waren. Es handelt sich um eine klarstellende Erganzung dahingehend,
dass Carports von der optischen Anpassungspflicht an das Hauptgebaude
ausgenommen sind. Ferner wird der letzte Satz erganzt, wonach pro
Wohnung mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
Baugrundstiick vorzuhalten sind. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte,
der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen o6ffentlichen
Parkplatzflachen in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch
nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender
Stellplatze und Parkplatzflachen.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie nachrichtliche
Mitteilungen und Ubernahmen der Satzung des Amtes Bokhorst lber den
Bebauungsplan Nr. 20, in Form seiner 1. Anderung, sind, soweit sie flr das
Plangebiet dieser 2. Anderung von Bedeutung sind, Gbernommen worden.
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3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. flr
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (alt) aus dem Jahr 2000
enthdlt fir das Plangebiet keine Darstellungen. Laut dem festgestellten
Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 liegt das Plangebiet innerhalb der
Siedlungsflache.

Das Plangebiet ist Uberwiegend charakterisiert durch die vorhandene
Wohnbebauung mit den dazugehérigen Hofflachen, Hausgéarten und
Verkehrsflachen im Umfeld. An der Nord- und Ostgrenze des
Anderungsbereiches befinden sich Knicks, die nach § 21 LNatSchG i. V. m.
§ 30 BNatSchG geschiitzt sind. Eine Anderung hinsichtlich der Knickabschnitte,
etwa in Form von Beseitigung oder Durchbriichen, ist nicht vorgesehen. Sie
bleiben in vollem Umfang erhalten.

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind. Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fir mehrere
Vogelarten.

Die vorhandene Biotopstruktur l&sst erwarten, dass in den Knicks und den
Geblschen und Baumen der angrenzenden Hausgarten verschiedene
Vogelarten briten. Diese Vogelarten nutzen das Plangebiet zur
Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilflache eines insgesamt
bedeutend gréBeren Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung, ist davon auszugehen, dass
nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies
sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnahe haufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von
Vogelarten, die streng geschitzt sind oder zu den in Deutschland geféahrdeten
Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden mdissen,
darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
erfolgen. Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.
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Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Saugetiere’, '"Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) ist
nicht zu erwarten.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser)
ergeben sich keine Anderungen.

3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG
unverzlglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch@ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.
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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel aus dem 2.

Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemanB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
auf Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgefuhrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und
RaummaBnahmen in die geplanten BaumaBnahmen einbezogen werden
kénnen.

Passiver La&rmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1
zur DIN 4109, Ausgabe: Juli 2016, kdnnen bei der Stadtverwaltung
Neumiunster, Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung, Brachenfelder
StraBe 1 - 3 (Erdgeschoss), 24534 NeumUnster, eingesehen werden.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen
in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig. In
dieser Zeit ist ebenso die Baufeldraumung unzulassig. Sollte die genannte Frist
nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben.

4. Kosten

Die Gemeinde Boneblttel hat im  Vorfeld der Planung eine
Kostenlbernahmevereinbarung mit  dem  Grundstlickseigentimer des
Plangebietes geschlossen. Danach tragt dieser die Kosten im Zusammenhang
mit der Durchflhrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung firr Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Bénebiittel hat diese Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 in ihrer Sitzung am 16. April 2018 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

Bonebiittel, den 01.06.2018 gez. Udo Runow
(Burgermeister)
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