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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 des Amtes Bokhorst-Wankendorf
fiir die Gemeinde Bonebiittel, Ortsteil Husberg fiir das Gebiet
zwischen den Strallen ,Harderkamp®,
.Ploner Chaussee" und ,Hasenredder”

1. Allgemeines

Die  Amtsverwaltung  Bokhorst-Wankendorf hat am  18.12.08 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Boneblittel,
Ortsteil Husberg

zwischen den Strallen ,Harderkamp®, ,Pléner Chaussee" und ,Hasenredder"

nach § 13 a Abs. 2 Bau GB im vereinfachten Verfahren gefasst.

Es handelt sich um einen vereinfachten Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 3
BauGB, da die ortlichen Verkehrsflaichen nicht festgesetzt werden. Die
Planzeichnung verzichtet ausdriicklich auf graphische Festsetzung (iiberbaubare
Grundstiicksflachen) zugunsten Textlicher Festsetzung um gegebenenfalls durch
Grundsticksumlegung  entstehende  Verdichtungspotentiale  einzurgumen.
Grundsatzlich sollen keine anderen als die texilich festgesetzte Bautiefe und
Baudichten (GRZ 0,3) entstehen, weil auch die Nachverdichtung Grenzen finden
soll. Die Wohnruhe und der landliche Siedlungscharakter sollen erhalten bleiben.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine Nachverdichtung der vorhandenen grofien
Baugrundsticke fur eine Bebauung mit Einzelhdusern. Der Planbereich ist im
Flachennutzungsplanes des Amtes Bokhorst-Wankendorf fiir die Gemeinde
Bonebilittel als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der von den Stralen ,Harderkamp®, ,Pléner Chaussee® und ,Hasenredder”
umschlossene Planungsbereich stellt ein in sich geschlossenes Gebiet dar.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und
8-13 a Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung. Weiterhin auf
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) id.F. der Bekanntmachung vom 18.12,1990 und der
Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.01.2000.
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2. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Baugebiet liegt am ostlichen Ortsrand des bebauten Gemeindegebietes und
wird durch die umgebenden Straflen von den angrenzenden Bauflachen abgeteilt.

Das Baugebiet hat eine Flache von 4,725 ha und soll die riickwartige bzw. innere
Bebauung (Nachverdichtung) férdern.

3. Planungsziele

Mit der beabsichtigten B-Plananderung soll eine Nachverdichtung fir einen in sich
abgeschlossenen Teil des Gemeindegebietes erreicht werden. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll die Rechtsgrundlage fiir eine stddtebaulich geordnete
und mit den nachbarlichen Belangen abgestimmte Wohnbebauung geschaffen
werden. Durch die Festsetzung von Grundstlicksmindestgréfen und Begrenzung
der Anzahl der Wohnungen pro Einzelhaus soll von vornherein eine
Konfliktsituation vermieden werden.

4. Inhalt der Planung

4.1.1 WA

Die Festsetzung WA wurde getroffen, weil dies dem Bestand und
Entwicklungsziel fir das Gebiet entspricht.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig weil sie nicht dem
Entwicklungsziel entsprechen.

4.1.2 Festsetzung Bautiefe

Begriindung: Die Bautiefe von mind. 3,0 m bis max. 75,0 m von der
jeweiligen offentlichen ErschlieBungsebene ist festgesetzt, damit ein
angemessenes Verdichtungspotenzial erschlossen wird, jedoch tiefere
Bebauung nicht angemessen erscheinen. Offentliche ErschlieRungsebenen
sind Pléner Chaussee, Harderkamp,Hasenredder und Gartengrund..

4.1.3 MindestgrundstiicksgréZen

Begriindung: Damit soll sichergestellt werden, dall der Charakter einer
durchgriinten Wohnsiedlung beibehalten wird ( einzelne Ausnahmen und
Befreiungen sind nicht vorgesehen), es handelt sich hier um einen
Grundzug der Planung.

4.1.4 Festsetzung Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten

Begriindung: .Entspricht der Charakterisierung und dem Entwicklungsziel im
Zusammenhang mit GRZ 0,3 als Obergrenze der
Nachverdichtung.Befreiungen sind unzuldssig.

4.1.5 Firsth6he max. 8,50 m
Begriindung: Die Gemeinde strebt eine gleichmanige hohe Bebauung an.
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4.2

4.3

4.1.6 Ldrmschutz

Begriindung: Durch genaue plausible Betrachtung ist der festgesetzte
Larmschutz an Grundstlicken der Pléner Chaussee notwendig um ein
qualitativ vertretbares Wohnen zu gewahrleisten.

4.1.7 GRZ 0,3

Begrindung: Diese Grundflachenzahl erscheint in Wohnsiedlungsbereich im
Ortsteil Husberg vertretbar unter Beibehaltung der Siedlungsqualitat.
Ausnahmen und Befreiung auch in geringfligigen Ausnahmen sind
unzulassig.

4.1.8 Baugrenzen

Auf die Festsetzungen von Baugrenzen und einzelnen Bauflichen wurde
verzichtet, weil die Mdglichkeit von flexibler und grenziiberschreitender
Nachverdichtung eingeraumt werden soll.

Verkehrsflachen

Das Baugebiet ist durch die ,Pléner Chaussee®, den , Harderkamp" und den ,,
Hasenredder* erschlossen. Die riickwértige Erschlieung flir neugeplante
Bebauungen ist durch mindestens 3,50 m breite Zuwegungen herzustellen.
Geringer dimensionierte private Zuwegungen sind auch im Rahmen einer
Befreiung nicht zulassig, weil die Gemeinde beengte Verhiltnisse oder
Erweiterungen der rlickwértigen Nutzung nicht durch zu knappe Wegebreiten
ermdglichen mochte.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

4.3.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine Stichleitung an das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Neumiinster.

4.3.2 Léschwasser

Fir die Loschwasserversorgung sind Loschwasserbrunnen und Hydranten in
ausreichender Zahl in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr gesetzt.
Gemalk Arbeitsblatt W 405" DVGW wird die flr L&schwasserzwecke
erforderliche Wassermenge zur Verfligung gestellt.

4.3.3 Abwasserbeseitigung

4.3.3.1 Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem durch Leitungs-
ergénzungen mit Anschluss an die bestehende Ortsentwasserung im
sHarderkamp®, die Uber eine Pumpstation mit dem Schmutzwassernetz der
Stadt  Neumliinster  verbunden ist. Dort stehen ausreichende
Klaranlagenkapazitaten zur Verfligung.
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4.4

4.5

4.3.3.2 Das Oberflachenwasser der Grundstiicke ist auf diesen zu versickern
gemal der Satzung der Gemeinde. Die Entwésserung des ,Harderkamp® ist
bereits hergestellt.

4.3.4 Abfallbeseitigung

Im Kreis Plon wird die Abfallentsorgung aufgrund der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft des Kreises Plon (zuletzt gedndert am 26.06.2003)
durchgeflhrt. In der Gemeinde Boneblttel erfolgt die Entsorgung des Abfalles
durch die Fa. Remondis/AKP als Partner des Kreises -Amt fir Abfallwirtschaft-
. Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an der Stralte bereitzustellen.

4.3.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz seitens der Stadtwerke
Neumdnster.

4.3.6 Gasversorgung
Die Gasversorgung kann Uber das vorhandene Netz seitens der E.ON Hanse

erfolgen.

4.3.7 Telekommunikation
Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG bzw. Kabel
Deutschland angeschlossen.

Denkmalschutz- und -pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Siedlungsfundstellen
erwartet.

Immissionen/Altlasten

4.5.1

Anlagen und Betriebe, von denen unzulassige Staub- oder
Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken koénnen, sind nicht
vorhanden.

4,52
Auf Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise.

4.5.3
Im Baugebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Baubeginn sind die
Bauflachen, auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
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4.5.4
Anlagen zum Larmschutz aus Verkehrslarm von der B 430 sind fir zur ,Ploner
Chaussee” ausgerichtete Schlafrdume durch Schallschutzfenster zu erstellen.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege
Das Plangebiet gehért zu der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Eine

Ausgleichspflicht besteht daher nicht. Die fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen werden zurzeit als Gartenflachen genutzt.

5. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Fldchen stehen im
Privateigentum, Ubergreifende Planungsabsichten sind durch Tausch oder Kauf zu
realisieren..

Runow
(Birgermeister)
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