1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20

fiir das Gebiet siidlich 'Bonebiitteler Damm' (K 16), westlich
'Hasenredder'/'Sickkamp’, nordlich der 'Geilenbek’ und éstlich
'Hasenredder'/'Kirchkamp'
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schileswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal® dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefugten § 13 a BauGB Anwendung. Der Plangeltungsbereich erstreckt sich
im vorliegenden Fall auf das Siedlungsgebiet im nordlichen Teil von Bénebiittel,
das in dem seit dem 06. November 2003 rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 20 als 'Aligemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen ist. Die vorliegende
Plananderung dient der Anpassung von Festsetzungen an die aktuellen
Gegebenheiten, so dass sich die Planung als Malnahme der Innenentwicklung
darstellt. Darliber hinaus werden keine zusatzlichen Grundflachen i. S. d. § 19
Abs. 2 BauNVO > 20.000 m? festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten in
verfahrenstechnischer Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 12.12.2016
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 12.12.2016
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 04.01.2017

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 30.01. - 03.03.2017
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 29.05.2017
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Boneblttel ist dem Stadt- und Umlandbereich der Stadt
Neumdinster, die ein Oberzentrum dargestellt, zugeordnet. Die Gemeinde
besteht aus den Ortsteilen 'Bénebittel' und 'Husberg' wobei Letztgenannter
einen baulichen Siedlungszusammenhang mit der Stadt Neumuinster bildet.

Laut dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) sollen die Stadt-
und Umlandbereiche in landlichen R&umen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum lil (alt) des Landes Schleswig-
Holstein, Stand: Fortschreibung 2000, fiihrt dazu aus, dass die Stadt- und
Umlandbereiche Eckernférde, Neuminster, Pién und Rendsburg als
bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt
und weiterentwickelt werden sollen.

Der Flachennutzungsplan stellt den gréRten Teil des Plangebietes als
'Aligemeines Wohngebiet' (WA) und einen kleinen Teil im stddstlichen Bereich
des Plangebietes als 'Flache fir landschaftspflegerische MalRnahmen' dar. Da
der Bebauungsplanes Nr. 20 bereits ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA)
festgesetzt hat, wird dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach
Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden des besiedelten Gemeindegebietes von
Bonebiittel im Ortsteil Boneblittel, sidlich des 'Bonebitteler Damms' (K 16),
westlich 'Hasenredder'/'Sickkamp’, noérdlich der 'Geilenbek’ und &stlich
'Hasenredder'/'Kirchkamp'. Die GréRRe des Plangebietes betrégt ca. 13,3 ha.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nahezu unbewegt. Nérdlich des
Plangebietes befinden sich, angrenzend an die Strae 'Bénebutteler Damm’,
landwirtschaftliche Flachen. Ostlich sind ebenfalls landwirtschaftliche Flachen
anzutreffen, die durch einen Knick von dem Plangebiet abgetrennt sind. Stdlich
verlauft die 'Geilenbek', westlich grenzen Wohngebaude an. Das Plangebiet ist
gepragt durch die vorhandene Bebauung mit den dazugehérigen Hofflachen,
Hausgarten und Verkehrsflachen.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die tatsachlichen Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes des aus dem Jahr
2003 stammenden Bebauungsplanes Nr. 20 des ehemaligen Amtes Bokhorst
fur das Gebiet der Gemeinde Bonebttel stimmen in mehreren Punkten mit der
vorliegenden Satzung nicht Giberein. Teilweise sehr beengende Festsetzungen
haben in der Praxis dazu gefiihrt, dass im Laufe der Jahre durch Duldung von
anders gelagerten Bauherrenwiinschen eine strikte Durchsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erfolgte (Traufhdéhe, Grundflache,
Garagen, Einfriedungen). Dadurch aber ist das in die Fortgeltung des
Bebauungsplanes gesetzte Vertrauen seiner Schutzwirdigkeit genommen, was
aufgrund der eingetretenen tatsachlichen Entwicklung zur Funktionslosigkeit
zumindest einzelner Festsetzungen, wenn nicht sogar des Bebauungsplanes
als solchem, gefihrt hat. Es besteht Handlungsbedarf, unter Beriicksichtigung
des Bestandes eine aktualisierte, verlassliche Planungsgrundlage fir die
Beurteilung von Bauvorhaben zu schaffen.

Diese Erwégung bietet den Anlass fur die vorliegende Anderungsplanung.

2.2 Ziele der Planung

Fir das Plangebiet sind zurzeit maRgebend die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 20 aus dem Jahr 2003.

Die stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o  Aktualisierung der mehr als 10 Jahre alten planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer mafstédblichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

e Anhebung der zulassigen Grundflaiche zum Zwecke Ilokaler
Nachverdichtungen als MaRnahme der Innenentwicklung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:
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entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die zweite Variante angewendet, da es sich nur um die
Anderung von zwei planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und zwei
Ortlichen Bauvorschriften handelt. Zusatzlich wird klargestellt, dass die
Baunutzungsverordnung in ihrer zuletzt geanderten Fassung vom 11. Juni 2013

gilt.

3.1

Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 20 wird far den aus der Planzeichnung ersichtlichen
Geltungsbereich wie folgt geédndert:

Ziffer 2.1 'Hohen baulicher Anlagen' wird geandert und erhélt folgenden
neuen Wortlaut:

Die Traufhthe (Schnittpunkt Wand/Dach) der Gebaude darf 4,60 m Uber
Erdgeschoss-FertigfuBboden nicht Uiberschreiten.

Nach der bisherigen Regelung durfte die Traufhdhe innerhalb des
Plangebietes maximal 3,50 m (Uber Erdgeschoss-Fertigfuboden
betragen. Im Plangebiet sind allerdings - zumindest teilweise mit Kenntnis
und Duldung der unteren Bauaufsichtsbehérde - Gebdude vorhanden, die
diese Traufhthe Uberschreiten. Es findet eine Anpassung an die
tatsdchlichen Verhaltnisse statt. Die Gefahr, dass Gebaude mit zwei
Vollgeschossen errichtet werden, besteht nach wie vor nicht.

Ziffer 2.2 'Grundflichenzahl, zuldssige Grundflache' wird neu
eingefiigt mit folgendem Wortlaut:

Fur das gesamte Plangebiet gilt einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
bezeichneten Anlagen in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max.
0,5 Uberschritten werden. Private ErschlieBungswege und GFL-Flachen
fur Hauptgebdude in 2. Baureihe sind bei der Ermittiung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unbericksichtigt zu
lassen.
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In der Ursprungssatzung sind zum Teil die maximal zulassigen
Grundflachen (GR 100, GR 130, GR 135, GR 360), zum Teil die
Grundflachenzahlen (GRZ 0,2, GRZ 0,25) festgesetzt. Die tatséchliche
Uberbauung stellt sich jedoch bei einer Vielzahl der Grundstiicke, auch
was die Nebenanlagen sowie die Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten angeht, als intensiver genutzt dar. Eine Anhebung der GRZ und
ihrer Uberschreitungsméglichkeit i. S. d. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist
geboten. Zudem gilt es zu bericksichtigen, dass fir Hauptgebaude in
zweiter Baureihe die notwendigen ErschlieBungswege unbericksichtigt zu
bleiben sind. Eine moderate Anhebung und Vereinheitlichung dieser
Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung ist geboten. Aus diesem
Grund wird neu und zugleich einheitlich eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die
fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,5 Uberschritten werden darf.

e  Ziffer 10.2 'Garagen' wird gedndert und erhélt folgenden neuen Wortlaut:

Garagen sind in ihrer Ausfithrung, Gestaltung und Farbe dem
Hauptgebaude anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdé&cher
sind zulassig.

In der Ursprungsatzung sind Flachdéacher fur Garagen ausgeschlossen.
Da im Plangebiet jedoch zahlreiche Garagen mit Flachdachern existieren,
wird auch hier die Festsetzung an den tatsachlichen Bestand angepasst
mit der Folge, dass Flachdacher fur Garagen zuldssig sind. Hinsichtlich
der duReren Gestaltung im Ubrigen bleibt es bei der Anpassungspflicht an
die jeweiligen Hauptgebaude.

° Die Ziffer 10.4 'Grundstiickseinfriedigung' wird gestrichen.

Die bisherige Festsetzung gab vor, dass zu den Verkehrsfldichen nur
eingegrinte Einzdunungen oder begriinte Steinwélle bis zu einer H6he
von 70 cm zuldssig sein sollten. Tatsachlich kommen im Plangebiet die
verschiedensten Arten und Hoéhen von Grundstiickseinfriedigungen zu
den Verkehrsflachen vor, ohne dass diese Vielfalt als stérend empfunden
wird. Viele Anwohner haben sich selbst in dieser Hinsicht - trotz der
bestehenden Ortlichen Bauvorschrift - eine freie gestalterische
Entscheidung zugestanden. Im Ergebnis wird mit dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 auf eine Festsetzung zu Grundsticksein-
friedigungen ganzlich verzichtet. Unabhdngig davon gilt Ziffer 5 der
Ursprungssatzung weiter fort, wonach die Sichtdreiecke von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung sténdig freizuhalten sind.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen dort eine Héhe von 70 cm
Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Die tbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie nachrichtliche
Mitteilungen und Ubernahmen der Satzung des Amtes Bokhorst Uber den
Bebauungsplan Nr. 20 behalten weiterhin ihre Giltigkeit.
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3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fir
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum il (alt) aus dem Jahr 2000
enthdlt fur das Plangebiet keine Darstellungen. Laut dem festgestellten
Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 liegt das Plangebiet innerhalb der
Siedlungsflache.

Das Plangebiet ist Uberwiegend charakterisiet durch die vorhandene
Wohnbebauung mit den dazugehérigen Hofflichen, Hausgéarten und
Verkehrsflichen. An der Ostgrenze des Plangebietes sidlich Bonebutteler
Damm befindet sich ein Knick, der nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG geschiitzt ist. Eine Anderung hinsichtlich des Knicks ist nicht
vorgesehen.

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind. Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fur mehrere
Vogelarten.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den angrenzenden
Hausgarten Gebiische und B&ume vorhanden sind, in denen verschiedene
Vogelarten briten. Diese Vogelarten nutzen das Plangebiet zur
Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilfliche eines insgesamt
bedeutend gréReren Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung, ist davon auszugehen, dass
nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig storungsempfindlich sind. Dies
sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnahe haufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von
Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten
Arten zdhlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden miissen,
darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
erfolgen. Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.
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Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Saugetiere', 'Amphibien', 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) ist
nicht zu erwarten.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist volistandig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser)
ergeben sich keine Anderungen.

3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstlcks-

kaufvertrage geschehen.

3.5 Hinweise

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von
verunreinigten Fliussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Kreis Plén, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Kampfmittel
Der Kampfmittelraumdienst Schleswig-Holstein hat das Plangebiet im Jahr

2016 Iuftbildtechnisch untersucht. Munitionsfunde sind nicht bekannt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache.
Unabhangig davon kénnen Zufallsfunde von Munition nie génzlich
ausgeschlossen werden. Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes
Schleswig-Holstein wird auf Grundlage von Kriegsluftbildern durchgefiihrt, die
von den ehemaligen Alliierten erworben werden. Durch den stetigen Zukauf
weiterer Kriegsluftbilder und weitere Fortschritte der Auswertetechniken kénnen
ggf. zusétzliche Erkenntnisse zu kampfmittelbelasteten Flachen gewonnen
werden. Aus diesem Grund ist die Guitigkeit der Aussage, es handele sich um
keine Kampfmittelverdachtsflache, auf einen Zeitraum von fiinf Jahren befristet.
Nach Fristablauf ist bei Bauplanungen innerhalb des Plangebietes eine erneute
Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung beim Kampfmittelrdumdienst

erforderlich.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Griunflichen und Gehodlzen st aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

4. Kosten

Die Gemeinde Bonebuttel hat im Vorfeld der Planung eine
Kosteniibernahmevereinbarung mit einem Grundstlckseigentimer des
Plangebietes geschlossen. Danach trégt dieser die Kosten im Zusammenhang
mit der Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Bonebttel hat diese Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 in ihrer Sitzung am z9.05. 204% durch einfachen

Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Udo Runow
(Biirgermeister)

Bénebiittel, den AL 86, 2O
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