1. Anderung des
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Ortsteil Bonebiittel, nérdlich und stidlich des 'Bonebiitteler Damms'’
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'Bonebiitteler Damm 185’
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung
von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz Il) vom
30.06.2017 (BGBI. I S. 2197),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1062),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaB dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stadte
eingefligten § 13 a BauGB Anwendung. Der Plangeltungsbereich erstreckt sich
im vorliegenden Fall auf das Siedlungsgebiet im norddstlichen Teil von
Bonebdttel, das in dem seit dem 21. August 1990 rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 11 gr6Btenteils als 'Dorfgebiet' (MD) ausgewiesen ist. Die
vorliegende Plananderung dient dem endgiltigen Abschluss des Ortsteils
Bdnebuttel in Richtung Norden und Osten und soll die Zulassigkeiten innerhalb
des Plangebietes klaren, so dass sich die Planung als MaBnahme der
Innenentwicklung darstellt.

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB gelten in
verfahrenstechnischer Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
Dardber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorprifung des Einzelfalls nach
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von
20.000 m2 Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht tberschritten
wird. Ferner besteht kein sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang
mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 10.10.2016
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 09.10.2017
TOB-Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 16.10.2017

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB  06.11.-08.12.2017

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Boénebuttel ist dem Stadt- und Umlandbereich der Stadt
Neuminster, die ein Oberzentrum dargestellt, zugeordnet. Die Gemeinde
besteht aus den Ortsteilen 'Bénebittel' und 'Husberg', wobei Letztgenannter
einen baulichen Siedlungszusammenhang mit der Stadt Neumdiinster bildet.

Laut dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) sollen die Stadt-
und Umlandbereiche in landlichen R&umen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum IIl (alt) des Landes Schleswig-
Holstein, Stand: Fortschreibung 2000, fihrt dazu aus, dass die Stadt- und
Umlandbereiche Eckernférde, Neumdulnster, Plén und Rendsburg als
bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsmarkizentren im Planungsraum sowie als
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestarkt
und weiterentwickelt werden sollen.

Der Flachennutzungsplan stellt den groBten Teil des Plangebietes als
'‘Gemischte Bauflache' (M), zwei bebaute Grundstlicke als 'Flache flur die
Landwirtschaft' und einen kleinen Teilbereich als 'Grinflache' dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird nunmehr zum Anlass
genommen, das Plangebiet insgesamt im Flachennutzungsplan als 'Gemischte
Bauflache' (M) auszuweisen. Dies kann gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes (27. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung) geschehen. Dem Gebot des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, wird damit entsprochen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Bdénebittel, Ortsteil
Bdnebdttel, nérdlich und stdlich des 'Bénebitteler Damms' (K 16), zwischen
der Schwalebriicke im Siden und dem Grundstlck 'Bénebitteler Damm 185’
im Norden. Die Gr6Be des Plangebietes betragt ca. 2,3 ha.
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DER GEMEINDE BONEBUTTEL

Derzeitige Darstellung des Plangebietes im F-Plan

Zukunftige Darstellung des Plangebietes im F-Plan
(27. Anderung durch Berichtigung)
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
DER GEMEINDE BONEBUTTEL

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Der tiefste Punkt
liegt mit ca. 27 m 0. NHN im Stdwesten des Plangebietes an der Schwale. Der
héchste Punkt liegt mit ca. 28,50 m 4. NHN im Norden des Plangebietes. Im
Siden des Plangebietes verlauft der Fluss 'Schwale'. Der Osten des
Plangebietes wird durch einen Knick begrenzt. Das Plangebiet ist gepragt durch
die vorhandene Bebauung mit den dazugehdrigen Hausgarten.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die tatsachlichen Verhéaltnisse innerhalb des Plangebietes des aus dem Jahr
1990 stammenden Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Bdnebdttel
stimmen in mehreren Punkten mit der vorliegenden Satzung nicht tberein. Es
besteht Handlungsbedarf unter dem Ordnungsgesichtspunkt dahingehend, eine
neue, verlassliche Planungsgrundlage flr Bauwlnsche zu schaffen, die dann
auf einer in der Gemeinde abgestimmten Beurteilungsgrundlage entschieden
werden kdnnen.

Auf Grundlage der Ursprungssatzung bestehen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafir, neben den Bestandsgebauden vier weitere Hauser zu
errichten. Von dieser Moéglichkeit wurde in den zuriickliegenden 25 Jahren, trotz
einer entsprechenden Nachfrage in der Gemeinde, allerdings kein Gebrauch
gemacht. Unter dem vorgesehenen Grundstiickszuschnitt und den daraufhin
gewahlten Baugrenzen litt die Attraktivitat des Plangebietes, insbesondere im
Bereich stddstlich 'Bénebltteler Damm'. Die nun mit der Gemeinde und den
Grundeigentimern abgestimmte Parzellierung lasst, einschlieBlich des im
Frihjahr 2017 abgebrochenen Gebaudes Bdnebutteler Damm Hausnummer
172, sieben noch nicht ausgeschdpfte Baugelegenheiten zu.

Darlber hinaus soll mit dem Bauleitplan der verbindliche Abschluss der
baulichen Entwicklung des Siedlungsgebietes im Nordosten des Ortsteils
Bdnebittel dokumentiert werden, indem die Liegenschaften Bdénebutteler
Damm Hausnummer 171 und Hausnummer 185 in den Geltungsbereich
einbezogen werden und damit zukinftig nicht mehr auf die
AuBenbereichsregelungen des § 35 BauGB angewiesen sind.

Diese Erwagungen bieten den Anlass fir die vorliegende Anderungsplanung.

2.2 Ziele der Planung
Mit Ausnahme der Grundstiicke Bonebutteler Damm Hausnummern 171 und

185 sind fur das Plangebiet zurzeit maBgebend die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11 aus dem Jahr 1990.
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Die stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Aktualisierung der mehr als 25 Jahre alten planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen;

o Definierung des Abschlusses der Siedlungsentwicklung im Nordosten des
Ortsteils Bénebduttel;

. Aktivierung einer Baulandreserve als MaBnahme der Innenentwicklung;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer mafBstablichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

o Festsetzung eines von jeglicher baulichen Nutzung freizuhaltenden
Gelandestreifens parallel zur Schwale.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundséatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgeflhrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell andern.

Vorliegend wird aus praktischen Erwagungen, insbesondere dem Grund der
leichteren Handhabbarkeit, die erste Variante angewendet, damit nicht die
Ursprungssatzung und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 parallel
gelesen werden missen, um die Satzungsinhalte zu verstehen. Insofern sind
einige Festsetzungen aus der Ursprungsfassung, soweit sie nicht der
Anpassung bedurften, Gbernommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Es wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Gemeinde

Bdnebdittel, insbesondere der Ortsteil Bdnebdittel, ist gepragt von einer

Mischung landwirtschaftlicher Nutzungen und dérflichem Wohnen. Da innerhalb

des raumlich begrenzten Plangebietes selbst keine landwirtschaftlichen

Wirtschaftsstellen anzutreffen sind, scheidet die Festsetzung eines

'‘Dorfgebietes’ (MD) aus rechtlichen Grinden aus. Darlber hinaus wére es
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angesichts der Durchmischung der Nutzungen bei weitrdumigerer
Betrachtungsweise unangemessen, einen Gebietstypus nach den §§ 2 bis 6
BauNVO und die Art der zulassigen baulichen Nutzung festzusetzen. Insofern
handelt es sich vorliegend um einen einfachen Bebauungsplan i. S. d. § 30
Abs. 3 BauGB, in dem Vorhaben zum einen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widersprechen durfen und zum anderen sich ihre
Zulassigkeit im Ubrigen zuklnftig nach § 34 BauGB bestimmt.

Das Plangebiet ist in zwei Bereiche mit unterschiedlichen MaBen der baulichen
Nutzung eingeteilt. Fir beide Bereiche wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Private ErschlieBungswege und GFL-Flachen fir
Hauptgebaude in 2. Baureihe sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
(GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen. Die zulassige
Grundflache darf fir ebenerdige Terrassen direkt an Wohngebauden pro
Grundstick um max. 30 m? Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen liegen
Uberwiegend zwischen 34 m (. NHN und 37 m . NHN, so dass tatsachliche
Gebaudehdhen erreicht werden kdnnen, die zwischen 7,00 und 9,00 m liegen.
Im Sidwesten des Plangebietes entstehen insgesamt 5 neue Baufenster. Die
beiden nérdlichen an der StraBe 'Bdnebutteler Damm’', direkt angrenzend an
die bestehende Bebauung, erhalten eine Héhenbegrenzung von 7,50 m Uber
dem angrenzenden mittleren StraBenniveau. Dies geschieht aus
Ruicksichtnahme hinsichtlich des Schattenwurfes auf die bestehende Bebauung
im Osten. Die beiden Baufenster weiter westlich (Bereich 2) erhalten aufgrund
der weiteren Entfernung zu der bestehenden Bebauung eine Hohenbegrenzung
von 8,50 m Uber dem mittleren StraBenniveau. Fir die beiden Baufenster, die
zur Schwale am dichtesten gelegen sind, erfolgt eine Begrenzung auf 7,00 m,
wobei hier die Bezugnahme auf NHN erfolgt.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hbhenbeschrankungen sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter
ausgenommen.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen i. V. m. den zum Tell
individuell festgesetzten Héhenbegrenzungen wird daflir gesorgt, dass eine
gegenseitige Ricksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundstiicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukoérper
gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen und hausnahe
Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GréBe der bebaubaren Flachen ist
so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstliicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
stlicksUbergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdglich sind.

Innerhalb des Bereiches 1 ist ein Vollgeschoss zulassig und die Dachneigung
der Hauptgebaude hat zwischen 18° und 48° zu betragen. Flr die Bauflache
innerhalb des Bereiches 2 sind zwei Vollgeschosse als HéchstmaB festgesetzt
mit einer Mindestdachneigung von 18° Bauherrenwiinsche nach einer
energetisch besseren Kubatur und nach Wohnraum fir mehr als eine
Generation unter einem Dach kbdnnen so befriedigt werden. Um eine
Anpassung an die benachbarten Flachen zu gewahrleisten, sind im Falle von
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Wohnnutzungen ausschlieBlich Einzelhauser mit einem Wohngebaude in
offener Bauweise zugelassen. Die Gebaude sind somit mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Sidéstlich des 'Bénebltteler Damms' sind bei
Wohngebauden max. 2 Wohnungen zuldssig, um einerseits eine dem
Siedlungsrand angemessene, andererseits aber auch nicht Uberzogene
Verdichtung zu erméglichen.

Fir das Plangebiet ist festgesetzt, dass fir Terrassen und Uberdachungen von
Freisitzen abweichend von § 6 Abs. 8 Landesbauordnung ein Abstand von
mindestens 3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten ist. Aufgrund der
liberalisierten Abstandflachenregelung bendtigen bauliche Nutzungen im
Sinne von § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO), z. B. Terrassen und
Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen mehr. Sie wéren
damit, soweit andere Regelungen nicht dagegen sprechen, auch innerhalb der
Abstandsflachen zulassig. Um die gebotenen Qualitats- und Sozialabstéande
einzuhalten und eine lockere Bebauung zu gewéhrleisten, werden daher
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 2 a BauGB
in den seitlichen Grenzabstéanden von 3,00 m ausgeschlossen.

Das in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kenntlich gemachte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist festgesetzt mit einer Mindestbreite von
4,00 m zu Gunsten des rickwartig neu erschlossenen Grundstlicks, der
offentlichen und privaten Versorgungsunternehmen und Medientrager sowie
der Gemeinde Bodneblttel. Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten
belasteten Flachen ist unzulassig. Die Festsetzung ist darin begrindet, dass
zwei im Siden liegende Grundstiicke Uber private Flachen erschlossen werden.
Um planungsrechtlich dauerhaft, d. h. unabhangig von Eigentumsrechten, eine
auskdbmmliche und geordnete Nutzung zu gewahrleisten und um
unangemessene ErschlieBungskosten jetzt und wahrend der zuklnftigen
Nutzung zu vermeiden, wird der Nutzungsanspruch festgesetzt. Ziel der
Festsetzung ist die Sicherung der uneingeschréankten bauplanungsrechtlichen
ErschlieBung aller Bauflachen. Der Verlauf der Trassen ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Die exakte Lage der in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen ist kein planerischer Grundzug. Abweichungen kdnnen,
wenn die Voraussetzungen dafir vorliegen, tber § 31 Abs. 2 BauGB
(Befreiung) gepruft werden.

Auf die ErschlieBung rickwartig gelegener Grundstlicke Uber die festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
z. B. durch abweichende Grundstiicksteilung hiervon eine abweichende
ErschlieBung erforderlich wird und/oder die ErschlieBung in anderer Weise
baurechtlich gesichert ist.

Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen,
unzulassig. Ausnahmen flr solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und
Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Unzulassigkeit begriindet sich darin,
dass die Aufstellung von Windradern mit optischen bzw. akustischen
Auswirkungen verbunden ist, die dem Charakter des Areals widersprechen
wirden.
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Das auf den Privatgrundsticken anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Zuléssig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen bzw. die
Nutzung als Brauchwasser.

FOr das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als
ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Solar- und Photovoltaikanlagen.

Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache von mehr als 30 m2 sind in
ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.
Geringere Dachneigungen sowie Flachdacher sind zulassig. Uberdachte
Stellplatze (Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Ferner sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf
dem jeweiligen Baugrundstick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der Haushalte, der hohe
Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen 6ffentlichen Parkplatzflachen im
Planbereich und dessen Umgebung und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen.

Zur Forderung des 6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar-
und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Grinden der
gegenseitigen Ricksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und Wand-
flachen eines Gebaudes (Hauptgebaude, Nebengebaude, Garage, Carport)
vorzusehen. Der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante der Solar- und
Photovoltaikanlagen und der jeweiligen Dachhaut darf max. 0,80 m betragen.
Die festgesetzte Firsthbhe darf hierbei nicht Uberschritten werden. Ferner
dirfen die Solar- und Photovoltaikanlagen weder die Dachflachen noch die
Wandflachen tberragen. Freiflachen-Anlagen sind unzulassig.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. far
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fiir eine FFH-Prifung.

Im Landschaftsrahmenplan far den Planungsraum Il (alt) aus dem Jahr 2000
ist fir das Plangebiet ein 'Wasserschutzgebiet' und entlang der Schwale ein
'Verbundsystem' dargestellt. Der Landschaftsrahmenplan fihrt dazu aus:
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"Die  Ausweisung von  Wasserschutzgebieten mit  entsprechend
einschrankenden Vorschriften flr belastende Anlagen, technische Infrastruktur
und landwirtschaftliche Nutzung stellt hier eine mittelfristig greifende, zumindest
lokal wirkende Schutzstrategie fir die Grundwasserleiter dar."

"Der raumliche Verbund der meisten Schwerpunktbereiche und weiterer,
derzeit isoliert liegender Biotope erfolgt vorwiegend (ber die naturnahe
Entwicklung von Niederungen und TalrAumen. Dabei ist besonders wichtig, die
gesamte Niederungsbreite einschlieBlich der Talrander einzubeziehen. ..."

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 steht dem Dargelegten nicht
entgegen, da keine Zulassigkeit fir grundwassergefahrdende Anlagen oder
Gebaude begriindet wird. Zum Schutz des Verbundsystems und der 'Schwale'
sind in der Planzeichnung Flachen parallel zur 'Schwale' festgesetzt, die von
der Bebauung freizuhalten sind. Innerhalb dieser Flachen ist ausschlieBlich
eine gartnerische Nutzung zulassig. Jede Art baulicher Nutzung,
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien sind unzuléssig.

Mit dieser Regelung entsteht durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nummer 11 ein gréBerer Schutz fir dieses Gebiet, da es zuvor eine derartige
Nutzungseinschrankung nicht gab. Der Abstand der Baugrenzen von 13 m zur
Schwale orientiert sich an dem in der Grinflache genehmigten Gebaude auf
der gegenlberliegenden Seite der Schwale. Ausgehend davon wurde an der
gesamten Sldseite des Plangebietes dieser Abstand fortgefihrt. Eine
Ausnahme bildet hierbei das Grundstick im SlOdwesten, direkt an der
Schwalebriicke. Hier wurde aufgrund der Platzverhéltnisse ein 10 m breiter
Abstand gewahlt. Da das mittlerweile abgerissene alte Bestandsgebaude bis
auf 5 m an die Schwale heranriickte, wird mit dem nunmehr vorgegebenem
Mindestabstand von 10 m dem Verbesserungsgebot entsprochen.

Laut dem festgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 liegt das
Plangebiet innerhalb der Siedlungsflache.

Das Plangebiet ist Uberwiegend charakterisiert durch die vorhandene
Mischbebauung, Hofflachen und Hausgarten. An der Ostgrenze des
Plangebietes stdlich Bénebutteler Damm befindet sich ein Knick, der nach § 21
LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutzt ist. Der Knick liegt auBerhalb des
Plangebietes und wird erhalten. Zum Schutz erhalt er einen Knickschutzstreifen
innerhalb des Plangebietes. Dort ist die Errichtung - auch baugenehmigungs-
freier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso wunzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die in der Planzeichnung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzten Einzelbdume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind. Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fir mehrere
Vogelarten.
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Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den angrenzenden
Gebilschen und Baumen verschiedene Vogelarten briten. Diese Vogelarten
nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine
Teilflache eines insgesamt bedeutend gréBeren Nahrungsreviers darstellt.
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung, ist
davon auszugehen, dass nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig
stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken
in Siedlungsnahe haufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein
Vorkommen von Vogelarten, die streng geschitzt sind oder zu den in
Deutschland gefahrdeten Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden mdissen,
darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
erfolgen.

Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden
Vogelarten.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann
ausgeschlossen werden.

3.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Gertche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe. Da nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann, dass sich die
Jahresgeruchsstunden im Plangebiet oberhalb der Schwelle von 15 %
befinden, die fir ein dérfliches Mischgebiet anzusetzen ist, ist eine Immissions-
Stellungnahme bei der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein beauftragt
worden.

Die Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom
20. Dezember 2016, die im Ergebnis fir das Plangebiet zu einer Jahres-
Haufigkeit an Geruchsstunden zwischen 10 und mehr als 25 % gelangt, ist in
die gemeindliche Abwagung eingestellt worden. Demnach ist es so, dass von
den Bewohnern des seit den 1990er Jahren lberwiegend bebauten Gebietes
die rechnerisch ermittelten Ergebnisse der Geruchsbeeintrachtigungen so nicht
wahrgenommen und bestétigt werden kénnen. Dies mag auch daran liegen,
dass anderenorts oftmals Betriebe mit Tierhaltung aufgegeben oder in den
AuBenbereich verlagert worden sind, wahrend sich der Ortsteil Bénebdittel in
der Vergangenheit zusammen mit seinen landwirtschaftlichen Betrieben
entwickelt hat. So sind in einem Umkreis von 600 m zum Plangebiet insgesamt
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sechs landwirtschaftliche Betriebsstatten von finf Landwirten anzutreffen, ohne
dass dies in der Vergangenheit zu Konflikten mit den Wohnnutzungen im
Ortsteil, die zum Teil deutlich dichter zu den Betrieben gelegen sind als das
Plangebiet dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 bzw. sich sogar auf den
Betriebsstéatten selbst befinden, geflihrt hatte. Insofern wird dem Gesichtspunkt
der Rucksichtnahme einer evtl. heranrickenden Wohnnutzung gegenulber
landwirtschaftlichen Hofstellen und deren gesicherten Standorten und
zukinftigen Entwicklungsabsichten Rechnung getragen. Dem umgekehrten
Fall, die Vertretbarkeit von Immissionen aus der Tierhaltung gegeniber der
Wohnnutzung, ist wahrend des Aufstellungsverfahrens ebenfalls Rechnung
getragen worden. Hier plant ein stdlich des Plangebietes gelegener Betrieb
eine Modernisierung seiner Milchviehhaltung mit einer geringflgigen Erhdhung
des Viehbestandes. Bedingt durch die im Ortsteil Béneblttel vorliegende
geruchliche Vorbelastung wurden hier betriebliche und bauseitige MaBnahmen
getroffen, so dass flr die umliegenden nichtlandwirtschaftlichen Wohnhauser
Verbesserungen der Geruchssituation erreicht werden konnten. Dies ist
ebenfalls mit einer Stellungnahme fiir Geruch der Landwirtschaftskammer vom
13. Dezember 2016 als Grundlage fur das  diesbezigliche
Genehmigungsverfahren erarbeitet worden.

Im Ergebnis geht es der Gemeinde bei der Abwagung darum zu erreichen,
dass trotz der teilweisen Uberschreitung des Richtwertes von 15 % der
Jahreshaufigkeit an Geruchsstunden flir Dorfgebiete innerhalb des
Plangebietes auch eine wohnbauliche Entwicklung mdéglich bleibt, die es jungen
Menschen, die mehr als 20 Jahre in ihrem Elternhaus innerhalb des
Plangebietes gelebt haben, erméglicht, auf dem elterlichen Grundstlck gleich
nebenan ein Haus zu errichten. Diese Absicht besteht innerhalb des
Plangebietes in zwei Féllen aktuell, zu einem spateren Zeitpunkt kommen
weitere Falle madglicherweise hinzu. Im Ergebnis geht es darum, dass
angesichts der historisch gewachsenen Nachbarschaft von Landwirtschaft und
Wohnen die Bevdlkerung nicht Gberaltert, junge Menschen nicht gezwungen
werden, weg zu ziehen und das Vereins- und Dorfleben nicht gefahrdet wird.

Weiter gilt es zu beachten, dass fir die Baullicke Bdnebultteler Damm 175 im
Jahr 2017 auf der Grundlage der Ursprungssatzung Baurecht erteilt worden ist
und sich dieses Wohngebaude vor der Baufertigstellung befindet. Ebenfalls auf
der Grundlage der Ursprungssatzung sind fir vier weitere Gebaude im Jahr
2017 auf der Grundlage der Ursprungssatzung Baurechte erteilt worden im
Bereich Bodnebitteler Damm zwischen der Schwalebriicke (ehemals
Bdnebutteler Damm 172) und dem Bestandsgebdude Hausnummer 178. Es
handelt sich bei den erteilten Baurechten mehr oder weniger um die Bereiche,
deren Jahreshaufigkeit an Geruchsstunden zwischen 20 und 30 % liegen und
damit am hdchsten innerhalb des Plangebietes. Hier liegen also Baurechte, wie
auch fir die anderen Bestandsgebdude innerhalb des Plangebietes, in
ausgeubter bzw. auslibbarer Weise im Rahmen erteilter Genehmigungen, vor.

Anders verhalt es sich mit den beiden Baufenstern innerhalb der 1. Anderung
und Erganzung des B-Planes Nr. 11 im Bereich der Schwale und dem
Eckgrundstick im Bereich der Einmindung des Brammer Weges in den
Béneblitteler Damm. Hier werden Baurechte erst durch die Anderungssatzung
neu entstehen, davon zwei fir Kinder auf elterlichen Grundstiicken nach
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Vorliegen des Planungsrechts. Hier liegen die ermittelten Jahreshaufigkeiten an
Geruchsstunden bei ca. 24, ca. 21 und ca. 15 %.

Der Erlass 'Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in
Schleswig-Holstein (Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL -) - Anlage 4:
Begrindung und Auslegungshinweise zur GIRL' vom 22. September 2009 fihrt
dazu aus:

"Ahnlich wie die DIN 18005 fir den Schallschutz im Stidtebau
Orientierungswerte enthélt, beinhalten auch die Regelungen der GIRL im
Hinblick auf das Verfahren der Bauleitplanung Orientierungs- und Richtwerte.
Damit wird gewahrleistet, dass sowohl die Belange der zukinftigen Anwohner
als auch die der betroffenen Landwirte in der Bauleitplanung Bertcksichtigung
finden. Werden fir die Nachbarschaft von Tierhaltungen z. B. hdhere
Immissionswerte festgelegt, so sind diese auch in Bauleitplanverfahren zu
bertcksichtigen.  Hieraus resultieren geringere  Abstdnde  zwischen
Tierhaltungsanlagen und Wohnbebauung. Es ist nicht zuldssig, dass je nach
Art  des  Verwaltungsverfahrens  andere  immissionsschutzrechtliche
Bewertungskriterien herangezogen werden, da es letztendlich in allen
Verfahren um die Erheblichkeit der Geruchsbelastigung geht."

Vor dem Hintergrund der aufgefiihrten Sachverhalte und Uberlegungen gelangt
die Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagung zu dem Ergebnis, trotz der
gutachterlich ermittelten Jahreshaufigkeiten an Geruchsstunden von mehr als
15 % im (Oberwiegenden Teil des Plangebietes, ihre gemeindlichen
Planungsziele mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 umsetzen zu wollen,
um die historisch gewachsene Nachbarschaft von Landwirtschaft und Wohnen
weiter mit Leben zu flllen. Dartber hinaus geht es um die einheitliche
Anwendung der Bewertungskriterien innerhalb des Plangebietes und in Bezug
auf das Plangebiet.

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist zu beachten, dass quer durch das Plangebiet
die StraBe 'Bénebutteler Damm' (K 16) verlauft. Die K 16 befindet sich im
Plangebiet jedoch innerhalb der Ortsdurchfahrt, wo eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt. Die gleiche Ausgangssituation liegt
weiter westlich in Héhe des Bebauungsplanes Nr. 20 vor, an dessen Bebauung
gleichfalls die K 16 vorbeiftihrt. Dort wurde ermittelt, dass in einem Abstand von
22 m zur Mitte der Fahrbahn der Larmpegelbereich Il und zwischen 22 und 50
m der Larmpegelbereich Il vorliegen. Fir Wohnrdume betragt nach der DIN
4109 'Schallschutz im Hochbau' (Ausgabe: Juli 2016) das erforderliche
SchallddmmmaB der AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il 35 dB(A), im
Larmpegelbereich I 30 dB(A). Diese Werte werden bei Beachtung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) eingehalten, ohne dass es einer
gesonderten Festsetzung bedarf.
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3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser)
ergeben sich keine Anderungen.

Eine ausreichend dimensionierte Flache zum Aufstellen von MullgefaBen ist am
'‘Bénebitteler Damm' festgesetzt.

Um den Autofahrern, die die StraBen 'Mihlenblécken' und 'Brammer Weg'
verlassen, ein sicheres Einminden in den 'Bénebitteler Damm' zu
ermdéglichen, sind zwei Sichtdreiecke (Sichtfelder) festgesetzt. Die beiden
Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Bepflanzung
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante 'Bénebitteler
Damm' dauerhaft freizuhalten.

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG
unverzlglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner far die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiuill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
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Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel aus dem 2.

Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemanB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
auf Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mduhlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgefihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren friihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und
RaummaBnahmen in die geplanten BaumaBnahmen einbezogen werden
kénnen.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Grinflaichen und Gehdlzen ist aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

In der Immissionsschutz-Stellungnahme  der  Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein vom 20. Dezember 2016 wurden Jahreshaufigkeiten an
Geruchsstunden von mehr als 15 % in weiten Teilen des Plangebietes ermittelt.
Auf diesen Sachverhalt wird ausdriicklich hingewiesen.

4. Kosten

Die Gemeinde Boéneblttel hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenlbernahmevereinbarung mit  zwei  Grundstlckseigentimern des
Plangebietes geschlossen. Danach tragen diese die Kosten im Zusammenhang
mit der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAL).

Die Gemeindevertretung Bénebiittel hat diese Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 in ihrer Sitzung am .................. durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

Bonebittel, den
Udo Runow
(Burgermeister)
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